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1. UDAJE O PODILOVEM FONDU
1.1. Nazev podilového fondu
CSOB Nemovitostni, otevieny podilovy fond Patria investiéni spoleénosti, a.s. (dale jen ,Fond*).
1.2. Vznik Fondu
Fond vznikl dne 6.bfezna 2024 zapisem do seznamu podilovych fondd vedeného Ceskou narodni bankou.
1.3. Informace o Fondu
Fond je otevienym podilovym fondem, ktery nema pravni osobnost a je zaloZen na dobu neurcitou.

Fond je specialnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 z&kona €. 240/2013 Sb., o investiénich spole¢nostech a
investiénich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,ZISIF"). Nejedna se o Fidici ani podfizeny fond.

Fond mze vytvaret tfidy podilovych listl, které se od sebe liSi pravy spojenymi s podilovymi listy dané tridy.
LEI 315700D3LUGAOB9LZ787

1.4. Auditor
Obchodni firma: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
ICO: 40765521
Sidlo: Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceska republika

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 3637
(dale jen ,auditor®)
Investi¢ni spole€¢nost ma pravo zménit osobu auditora na zakladé vybérového fizeni.

1.5. Uverejnovani informaci na internetovych strankach Fondu

Uverejnénim informaci na internetovych strankach Fondu se rozumi uvefejnéni informaci na nasledujici
internetové adrese (URL adresa): is.patria.cz. Tato internetova adresa je vefejnosti pfistupna bezplatné a bez
omezeni prostfednictvim datové sité internet. O bezplatné zaslani dokumentt v elektronické podobé muze
podilnik pozadat na adrese: info@ patria-is.cz.

1.6. Shromazdéni podilnika
Shromazdeéni podilnikd neni zfizeno.
1.7. Historické udaje o fondu
Fond vznikl dne 6. bfezna 2024 jako fond kvalifikovanych investorl ve smyslu § 95 odst. 1 pism. b) ZISIF.

Dne 2.4.2025 doslo k pfeméné Fondu z fondu kvalifikovanych investord na specialni fond podle § 381 odst. 1
pism. d) ZISIF.

2. UDAJE O OBHOSPODAROVATELI A ADMINISTRATOROVI
2.1. Obhospodarovatel Fondu

2.1.1.0bchodni firma: Patria investi¢ni spole¢nost, a.s.

ICO: 051 54 197

Sidlo: Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5, Doru€ovaci Cislo: 150 29
Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 21648

Vyse zakladniho kapitélu: 10 000 000, - K&

Splaceno: 100 %
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2.2,

Den zaloZeni: 20. kvétna 2015
Datum vzniku a zapisu do obchodniho rejstiiku: 9. Cervna 2016
(dale jen ,investi¢ni spole€nost” nebo ,obhospodarovatel)

2.1.2.0bhospodarovatel vykonava spravu majetku Fondu, v€etné investovani na ucet Fondu a fizeni rizik
spojenych s timto investovanim.

2.1.3.0bhospodarovatel mlize povéfit jiného vykonem jednotlivé €innosti, kterou zahrnuje obhospodarovani
Fondu, pfi splnéni podminek danych ZISIF. Podrobnosti jsou uvedeny v €&l. 10 tohoto statutu.

Rozhodnuti o povoleni k €innosti investi¢ni spole€énosti

Rozhodnuti o povoleni k ¢innosti

Vydano: Ceskou narodni bankou
Datum vydani: 25. dubna 2016
Datum pravni moci rozhodnuti: 27. dubna 2016
Cislo jednaci rozhodnuti: 2016/046688/CNB/570

Rozhodnuti o rozSifeni povoleni k ¢innosti

Vydano: Ceskou narodni bankou
Datum vydani: 29. listopadu 2023
Datum pravni moci rozhodnuti: 1. prosince 2023

Cislo jednaci rozhodnuti: 2023/151495/CNB/650

2.3. Seznam vedoucich osob investiéni spoleénosti a jejich funkce

Nina Kozakova, pfedsedkyné predstavenstva
Tomas Pribi§, ¢len pfedstavenstva
Petr Polasek, ¢len predstavenstva

Uvedené vedouci osoby splfiuji podminku neslucitelnosti funkci podle ZISIF a fadnému vykonu jejich funkce
nebrani zadna jina jejich €innost. Mimo investiéni spole€nost tyto osoby nevykonavaji zadné &innosti majici
vztah k €innosti investi¢ni spole¢nosti nebo k Fondu, s vyjimkou ¢innosti uvedenych v ¢&l. 2.4.1 tohoto statutu.

2.4. Udaje o funkcich vykonavanych vedoucimi osobami mimo investiéni spoleénost, pokud maji vyznam

ve vztahu k €innosti investi¢ni spoleénosti nebo Fondu

2.4.1.Nina Kozakova, Tomas$ Pribi§ a Petr Polasek jsou nebo se v budoucnu stanou statutarnimi organy,
pfipadné ¢leny statutarnich organ(, nemovitostnich spole¢nosti ve smyslu ustanoveni § 100 odst. 3 ZISIF
(dale jen ,nemovitostni spole€nost® &i ,nemovitostni spole¢nosti“) v majetku Fondu a investi¢nich fond(
uvedenych v seznamu dle €l. 2.7.4 tohoto statutu.

2.5. Pfedmét podnikani investi¢ni spole¢nosti

2.5.1.Investi¢ni spole€nost je opravnéna presahnout rozhodny limit a je opravnéna k:
obhospodarovani specialnich fondu;
obhospodarovani zahrani¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych se specialnim fondem;

obhospodarovani fondl kvalifikovanych investorl, s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitalu a
kvalifikovanych fondl socialniho podnikani;

obhospodafovani zahrani¢nich investi¢nich fondl srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord,
s vyjimkou zahrani¢nich investi¢nich fondl srovnatelnych s kvalifikovanym fondem rizikového kapitalu a
zahrani¢nich investi¢nich fondl srovnatelnych s kvalifikovanym fondem socialniho podnikani;
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provadéni administrace specialnich fondu;
provadéni administrace zahrani¢nich investi¢nich fondu srovnatelnych se specialnim fondem;

2.5.2.provadéni administrace fondl( kvalifikovanych investorl, jejichz obhospodafovatel je opravnén
presahnout rozhodny limit, s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd
socialniho podnikani; a provadéni administrace zahrani¢nich investi¢nich fondu srovnatelnych s fondem
kvalifikovanych investor(, jejichz obhospodarovatel je opravnén pfesahnout rozhodny limit, s vyjimkou
zahrani¢nich investi¢nich fondu srovnatelnych s kvalifikovanym fondem rizikového kapitalu a
zahrani¢nich investi¢nich fondl srovnatelnych s kvalifikovanym fondem socialniho podnikani.

2.5.3.Investiéni spolegnost je zapsana v seznamu investi¢nich spole¢nosti, ktery vede Ceska narodni banka.
InvestiCni spoleCnost neni zapsana v seznamu investi¢nich spolec¢nosti nebo obhospodarovatell se
sidlem v cizim staté, ktefi jsou opravnéni obhospodafovat investi¢ni fondy ani v seznamu hlavnich
administratorll nebo administrator se sidlem v cizim staté, ktefi jsou opravnéni provadét administraci
investi¢nich fondu.

2.6. Konsolidaéni celek
Investi¢ni spole€nost neni sou¢asti konsolidaéniho celku.
2.7. Administrator
2.7.1.Administraci Fondu vykonava obhospodarovatel, kterym je investiéni spole€nost.
2.7.2.V ramci administrace vykonava nebo zajistuje investi¢ni spole€nost pro Fond nasledujici ¢innosti:
a) vedeni ucetnictvi,
b) zajistovani pravnich sluzeb,

¢) compliance a vnitini audit,
d) vyfizovani stiznosti a reklamaci investord,

e) ocenovani jeho majetku a dluh,

f) vypocet aktualni hodnoty cenného papiru a zaknihovaného cenného papiru vydavaného Fondem,

g) zajistovani plnéni povinnosti vztahujicich se k danim, poplatkim nebo jinym obdobnym penézitym pInénim,
h) vedeni seznamu vlastnikl zaknihovanych cennych papird vydavanych Fondem,

i) rozdélovani a vyplaceni vynosut z majetku Fondu,

i) zajistovani vydavani a odkupovani zaknihovanych cennych papirt vydavanych Fondem,

k) vyhotoveni a aktualizace vyroéni zpravy a pololetni zpravy,

I) vyhotoveni a aktualizace sdéleni kliCovych informaci Fondu a provadéni jeho zmén,

m) vyhotoveni propagacniho sdéleni Fondu

n) uvefejfiovani, zpfistupfiovani a poskytovani udaji a dokumentd podilnikim, obmyslenym nebo
spole¢nikim Fondu a jinym osobam,

0) oznamovani Udaj a poskytovani dokumenti Ceské narodni bance nebo organu dohledu jiného &lenského
statu,

p) vykon jiné €innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami v majetku Fondu, napf. vykon poradenské
¢innosti tykajici se struktury kapitalu,

g) rozdélovani a vyplaceni penézitych pInéni v souvislosti se zruSenim Fondu,

r) vedeni evidence o vydavani a odkupovani zaknihovanych cennych papir vydavanych Fondem,
s) vedeni evidence zaknihovanych cennych papirt vydanych Fondem a

t) nabizeni investic do Fondu.
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2.7.3.Investi¢ni spolecnost muze vykonem jednotlivé vySe uvedené Cinnosti povéfit jiného pfi spinéni podminek
danych ZISIF. Podrobnosti jsou uvedeny v €l. 10 tohoto statutu.

2.7.4.Seznam investiénich fondd a srovnatelnych zahrani€nich fondd, které investiéni spole¢nost
obhospodafuje a provadi jejich administraci

Investi¢ni spoleénost obhospodatuje:

a) Patria City West Fond, uzavieny podilovy fond Patria investi¢ni spole€nosti, a.s.
b) Patria Logisticko - Retailovy Fond, uzavieny podilovy fond Patria investi¢ni spole¢nosti, a.s.
¢) Patria Residen¢ni Fond I, uzavieny podilovy fond Patria investi¢ni spole¢nosti, a.s.

d) CSOB Nemovitostni, otevfeny podilovy fond Patria investiéni spoleénosti, a.s.

2.7.5.Aktualni seznam investicnich fondi obhospodarovanych investi¢ni spole¢nosti je rovnéz dostupny v
Seznamu regulovanych a registrovanych subjektt finanéniho trhu, vedeného CNB (www.cnb.cz), a to ve
vizitce investi¢ni spole¢nosti.

3. INVESTICNi STRATEGIE A TECHNIKY K OBHOSPODAROVANI
3.1. Investiéni cil

3.1.1.Investiénim cilem Fondu je zhodnocovani majetku ve Fondu v dlouhodobém investi¢nim horizontu
prostfednictvim investic na trhu nemovitosti a odpovidajici rlist hodnoty podilového listu Fondu. Toto
zhodnoceni ma pfinést pfedevsim vynos z fadného hospodareni s nemovitostmi, tedy vygenerovany zisk
z nasledného prodeje nemovitosti a/nebo akumulované najemné z pronajmu nemovitosti.

3.1.2.Informace k zodpovédnému investovani

3.1.2.1. V ramci svych investi¢nich limitl sleduje Fond (pfimo &i nepfimo) zodpovédné investi¢ni cile
na zékladé dualistického pfistupu: negativnim screeningu a metodice pozitivhiho vybéru.

3.1.2.2. KBC Asset Management NV ma tym specializovanych vyzkumnych pracovnikd, ktefi jsou
odpovédni za tento dualisticky pfistup. Témto pracovnikim pomaha nezavisly poradni vybor
("Poradni vybor pro zodpovédné investovani") slozeny az z dvanacti osob, které nejsou pridruzeny
ke spoleCnosti KBC Asset Management NV a jejichz vyhradni odpovédnosti je dohlizet na
dualisticky pFistup a &innost specializovanych vyzkumnych pracovnik( (analytik(l). Sekretariat
Poradniho vyboru pro zodpovédné investovani fidi zastupce spolec¢nosti KBC Asset Management
NV. Spole¢nost KBC Asset Management NV navic spolupracuje s dodavateli dat s odbornymi
znalostmi v oblasti zodpovédného investovani, ktefi poskytuji data specializovanym vyzkumnym
pracovniklm, ktefi tyto Udaje zpracovavaji a dopliuji o verejné dostupné informace (véetné
vyro¢nich zprav, tiskovych publikaci atd.).

3.1.2.3. Fond prosazuje kombinaci environmentalnich a/nebo socialnich vlastnosti, a pfestoze
nesleduje cil udrzitelnych investic, investuje minimalni ¢ast svych aktiv do hospodarskych &innosti,
které pfispivaji k dosazeni environmentalnich a/nebo socialnich cill (tj. "udrzitelnych investic").

3.1.2.4. Emitenti, do nichz Fond investuje, musi dodrzovat postupy fadné spravy a fizeni.

3.1.2.5. Fond splfiuje povinnosti transparentnosti podle €l. 8 odst. 1 nafizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019 o zvefejhovani informaci souvisejicich s
udrzitelnosti v odvétvi finannich sluzeb ("SFDR"). Vice informaci o tom, jak Fond prosazuje
environmentalni a/nebo socialni vlastnosti, Ize nalézt v pfiloze &. 1 tohoto statutu. Tato pfiloha se
konkrétné zabyva zvefejfiovanim informaci pfed uzavienim smlouvy u finanénich produktd
uvedenych v €l. 8 odst. 1, 2 a 2a nafizeni SFDR a €l. 6 prvnim pododstavci nafizeni (EU) 2020/852.

3.1.3.Informace souvisejici s taxonomii

3.1.3.1. Fond se nezavazuje investovat minimalni ¢ast svych aktiv do environmentalné udrzitelnych
hospodarskych c&innosti, které pfispivaji k dosazeni environmentalniho cile ,zmirfiovani zmény
klimatu“ stanoveného v ¢lanku 9 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 ze dne
18. Cervna 2020 o vytvofeni ramce pro usnadnéni udrzitelnych investic ("taxonomie EU"). Fond
prosazuje investice s enviromentalnim cilem do hospodarskych €innosti, které se podle taxonomie
EU nekvalifikuji jako environmentalné udrzitelné. Vice informaci o investicich s enviromentalnim
cilem naleznete v pfiloze €. 1 tohoto statutu.
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3.1.4.Transparentnost nepriznivych dopadi na udrzitelnost

3.1.4.1. Fond zohledfiuje hlavni nepfiznivé dopady svych investi¢nich rozhodnuti na faktory
udrzitelnosti tim, Ze zohledruje ukazatele hlavnich nepfiznivych dopadu, jak jsou popsany v
nafizeni SFDR.

3.1.4.2. Hlavni nepfiznivé dopady na faktory udrzitelnosti jsou zohlednény prostfednictvim zasad
vylou€eni pro fondy zodpovédného investovani. Vice informaci o hlavnich ukazatelich nepfiznivého
dopadu, které byly zohlednény, Ize nalézt na https://www.csobam.cz/udrzitelnost > Zasady
vylou€eni pro fondy zodpovédného investovani.

3.1.4.3. Vice informaci o tom, jak se Fond snaZi zohlednit hlavni nepfiznivé dopady na faktory
udrZitelnosti, naleznete také v pfiloze &. 1 tohoto statutu. Prohlaseni o tom, jak Fond zohlednil
hlavni nepfiznivé dopady na faktory udrzitelnosti béhem vykazovaného obdobi, Ize rovnéz nalézt
ve vyroCnich zpravach tohoto Fondu.

3.2. Charakteristika investora

3.2.1.Typickym investorem je zejména investor s minimalné zakladnimi investi¢nimi znalostmi, ktery si je
védom rizik spojenych s investovanim do béznych investi¢nich fondd. Produkt je ur¢en pro klienta s
minimalné odvaznym postojem k riziku. Investor by mé&l mit pfedstavu o dlouhodobém €asovém horizontu
investic. Fond je proto vhodny pro investory, ktefi si mohou dovolit investovat dlouhodobé, v horizontu 5

cenu, ktera adekvatni byt nemusi. Investofi si musi byt védomi, Ze mohou utrpét ztratu zejména v
dasledku nepfiznivého vyvoje nemovitostniho trhu, Urokovych sazeb, ménového a uvérového rizika.

3.2.2.Upozornéni pro investory: Fond je vhodny pro investory, ktefi jsou ochotni akceptovat riziko z mozné
koncentrace investice do stejného druhu podkladovych aktiv.

3.3. Druhy véci, které mohou byt nabyty do jméni Fondu

3.3.1.Penézni prostiedky shromazdéné vydavanim podilovych listl investiéni spoleénost investuje zejména do
nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti podle pfisluSnych ustanoveni ZISIF a vramci limitd
stanovenych ZISIF a nafizenim vlady ¢&. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondl a o technikach
k jejich obhospodarovani (dale jen ,Nafizeni o investovani®).

3.3.2.Fond investuje zejména do:

a) nemovitosti v lokalitach s potencialem dlouhodobého udrzeni nebo zhodnoceni, dlouhodobého pfijmu z
pronajmu, resp. dosahovani vynosu, konkrétné do:
e rezidencnich objektq;

e administrativnich budov;

¢ maloobchodnich nemovitosti;

e primyslovych a logistickych nemovitosti;

e nemovitosti smiSeného typu (tzv. multifunkéni centra);

e budov cestovniho ruchu;

e pozemku pro budouci vystavbu vySe uvedenych nemovitosti;

e pozemku hotovych projektd s instalovanymi technologiemi pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji
energie vCetné napf. solarni/vétrné energie a dale nemovitosti, které predstavuji technologicka
zafizeni, a to formou pfimych investic;

b) ucasti v nemovitostnich spole¢nostech ve vySe zminénych segmentech realitniho trhu,
¢) likvidnich majetkovych hodnot dale uvedenych v 3.3.4 toho statutu.

3.3.3.Fond investuje do nemovitostnich aktiv v€etné jejich pfislusenstvi, které jsou s nemovitosti trvale
vyuzivany a pfispivaji k hodnoté nemovitosti nebo vynosu z ni. K pfisludenstvi patfi zejména mobiliar,
vnitfni technické vybaveni, zafizeni technického zazemi (klimatizace, sitova vedeni, topna télesa, kotle,
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zabezpec€ovaci zafizeni), vnitfni vybaveni, ploty, drobné stavby, nabytek, technologie pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojd apod.

3.3.4.Fond dale investuje do nasledujiciho majetku:
a) statnich pokladniénich poukazek, poukazek Ceské narodni banky a srovnatelnych nastroji penézniho trhu,

b) pohledavek na vyplatu penéznich prostfedk(l z Uc¢tu v eské nebo cizi méné dle §15 Nafizeni o investovani,
s dobou splatnosti nejvyse 1 rok,

c) cennych papird a zaknihovanych cennych papird vydanych fondem kolektivniho investovani nebo
srovnatelnym zahrani¢nim investi¢nim fondem, jestlize:

c.1 ma jeho obhospodarovatel povoleni organu dohledu statu, ve kterém ma sidlo, a podléha dohledu
tohoto organu dohledu,

c.2 podle statutu nebo srovnatelného dokumentu fondu, ktery tento cenny papir nebo zaknihovany cenny
papir vydal, investuje tento fond nejvyse 10 % hodnoty svého majetku do cennych papirt a zaknihovanych
cennych papirt vydavanych fondy kolektivniho investovani nebo srovnatelnymi zahraniénimi investi¢nimi
fondy a

c.3 tyto cenné papiry a zaknihované cenné papiry jsou odkupovany ve lhaté kratSi nez 1 rok nebo je
zajisténo, Ze se cena téchto cennych papirli nebo zaknihovanych cennych papirG na trhu uvedeném v §
3 odst. 1 pism. a) Nafizeni o investovani vyznamné neodchyluje od jejich aktualni hodnoty,

d) cennych papirl a zaknihovanych cennych papird vydanych fondem kvalifikovanych investord nebo
srovnatelnym zahrani¢nim investi¢nim fondem:

d.1 obhospodarfuje-li tento fond kvalifikovanych investorl nebo srovnatelny zahraniéni investi¢ni fond
obhospodarovatel opravnény pifesahnout rozhodny limit,

d.2 muze-li tento fond kvalifikovanych investort nebo srovnatelny zahraniéni investi¢ni fond podle svého
statutu nebo srovnatelného dokumentu poskytovat Uvéry a zapujcky pouze za podminek uvedenych v §
74 odst. 1 a 2 Nafizeni o investovani,

d.3 Ize-li tento fond kvalifikovanych investor(i nebo srovnatelny zahraniéni investiéni fond nabizet v Ceské
republice, a

d.4 investuje-li tento fond kvalifikovanych investorl nebo srovnatelny zahraniéni investi¢ni fond podle
svého statutu nebo srovnatelného dokumentu pouze do véci, které Ize nabyt do jméni tohoto specialniho
fondu,

e) dluhopisti a obdobnych zahrani¢nich cennych papirli, které jsou pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem v ¢lenském staté
Evropské unie nebo jiném smluvnim staté Dohody o Evropském hospodarském prostoru (dale jen ,&lensky
stat“) (dale jen ,regulovany trh®), nebo na trhu obdobném regulovanému trhu se sidlem ve staté, ktery neni
¢lenskym statem, nebo se s nimi obchoduje na trhu obdobném regulovanému trhu se sidlem ve staté, ktery
neni clenskym statem, jestlize tyto trhy jsou uvedeny v seznamu zahraniénich trhi obdobnych
regulovanému trhu se sidlem ve staté, ktery neni lenskym statem, vedeném Ceskou narodni bankou, a
maji zbytkovou dobu do dne splatnosti nejdéle 3 roky, rating téchto dluhopisi musi byt alespori v investi¢nim
stupni, a

f) finan¢nich derivatl (zejména opce, swapy, futures, forwardy) za ucelem efektivniho obhospodarovani
Fondu (vyhradné za ucelem zajisténi).

3.4. Investicni limity

3.4.1.Fond se fidi investi¢nimi limity a postupy pro jejich stanoveni definovanymi v Nafizeni o investovani.
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Limity u nemovitosti a u U¢asti v nemovitostni spoleénosti:

3.4.2.Hodnota nemovitosti nabyvané do majetku Fondu nesmi v dobé nabyti pfekro€it 20 % hodnoty majetku
Fondu. Po jejim nabyti do jméni Fondu mUze prekracovat uvedeny limit o vice nez 10 % nejdéle po dobu
3 let ode dne, kdy k tomuto pfekroceni poprvé doslo.

3.4.3.Celkova hodnota pozemkd, jejichZ soucasti je rozestavéna stavba, a rozestavénych staveb, které nejsou
soucasti pozemku, nesmi prekrocit 20 % hodnoty majetku Fondu. Celkova hodnota pozemku, které jsou
urCeny ke stavbé, nesmi pfekro€it 20 % hodnoty majetku Fondu.

3.4.4.Hodnota ucasti Fondu v jedné nemovitostni spole¢nosti mize tvofit v dobé nabyti nejvyse 30 % hodnoty
majetku Fondu. Hodnota u&asti v nemovitostni spole€nosti nesmi po nabyti této Uc¢asti pfekracovat vyse
uvedeny limit o vice nez 10 % po dobu trvajici déle nez 3 roky.

3.4.5.Fond je zaméfen na investice do nemovitosti a do uc€asti na nemovitostnich spoleCnostech (dale
spole¢né ,nemovitostni aktiva“). Fond neaplikuje Zadny limit na geografické umisténi nemovitostnich
aktiv; tj. az 100 % nemovitostnich aktiv mdze byt mimo uzemi Ceské republiky a soucasné az 100 %
nemovitostnich aktiv midze byt na GUzemi jednoho ciziho statu. Investiéni spole€nost dba na zajisténi
srovnatelné Urovné ochrany nemovitého majetku v téchto cizich statech. Zejména provéfuje pravni
prostfedi a neexistenci pfekazek pro vykon odborné péce v souvislosti s obhospodafovanim
nemovitostnich aktiv Fondu.

Limity u likvidnich véci:

3.4.6.Fond investuje nejméné 10 % svého majetku v souladu s Nafizenim o investovani do likvidnich véci
uvedenych v § 15, § 46 odst. 2, § 47 odst. 1 a § 48 odst. 1 v Nafizeni o investovani.

Limity u investicnich cennych papirt a nastroji penézniho trhu:

3.4.7.Do investi¢nich cennych papirl a do nastrojl penézniho trhu vydanych jednim emitentem nebude Fond
investovat vice nez 20 % Cisté hodnoty aktiv Fondu.

3.4.8.Soucet hodnot investi¢nich cennych papirll nebo nastrojl penézniho trhu vydanych jednim emitentem,
vydal-li tyto cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry nebo pfevzal-li za né zaruku stat, tzemni
samospravny celek ¢lenského statu, nebo mezinarodni finanéni organizace, jejimz ¢lenem je jeden nebo
vice ¢lenskych statl nesmi prekrogit 35 % Gisté hodnoty aktiv Fondu.

3.4.9.Do dluhopist vydanych jednou bankou, jednim spofitelnim a avérnim druzstvem nebo jednou zahrani¢ni
bankou, ktera ma sidlo v ¢lenském staté EU a podléha dohledu tohoto statu chranicimu zajmy vlastnik(
dluhopisu, jsou-li penézni prostiedky ziskané emisi téchto dluhopist investovany do takovych druh
majetku, které do dne splatnosti dluhopis( kryji zavazky emitenta z téchto dluhopis( a které mohou byt
v pfipadé platebni neschopnosti emitenta prednostné pouzity ke splaceni dluhopisu a k vyplaceni vynosu,
Ize investovat az 25 % Cisté hodnoty aktiv Fondu, pficemz soucet téchto investic nesmi prekrocit 49 %
Cisté hodnoty aktiv Fondu.

Limity z celkové jmenovité hodnoty a z celkového poctu investinich cennych papirt a nastroji penézniho trhu:

3.4.10. Do jméni Fondu nelze nabyt vice 10 % z celkové jmenovité hodnoty dluhopisu, které vydal jeden
emitent a 10 % z celkové jmenovité hodnoty nebo celkového poctu nastroji penézniho trhu, které vydal
jeden emitent. Tento limit se nepouzije u cennych papirt nebo nastroji penézniho trhu, které vydal nebo
za které prevzal zaruku stat nebo Uzemni samospravny celek Clenského statu, nebo které vydala
mezinarodni finan¢ni organizace, jejimz ¢lenem je jeden nebo vice €lenskych stata.

Limity u cennych papird nebo zaknihovanych cennych papirli vydavanych investiénim fondem nebo
zahrani¢nim investi¢nim fondem:

3.4.11. Cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vydavané jednim fondem kolektivniho investovani nebo
srovnatelnym zahrani¢nim investi¢énim fondem mohou tvofit nejvyse 20 % Cisté hodnoty aktiv Fondu.

3.4.12. Cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vydavané jednim fondem kvalifikovanych investort
nebo srovnatelnym zahrani€énim fondem mohou tvofit nejvySe 10 % Cisté hodnoty aktiv Fondu.
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Limity ve vztahu k &isté hodnoté aktiv nebo srovnatelné veli€iné:

3.4.13. Do jméni Fondu nelze nabyt vice nez 50 % cCisté hodnoty aktiv jednoho investi¢niho fondu nebo
srovnatelné veli€iny srovnatelného zahrani¢niho investi¢niho fondu.

Limity u finanénich derivata:

3.4.14. Riziko protistrany plynouci z technik obhospodaiovani specialniho fondu, nesmi u jedné smluvni strany
prekrocCit 10 % Cisté hodnoty aktiv Fondu, je-li touto smluvni stranou osoba uvedena v § 72 odst. 2 ZISIF,
nebo 5 % Cisté hodnoty aktiv specialniho fondu, je-li touto smluvni stranou jina osoba neZ osoba uvedena
v § 72 odst. 2 ZISIF.

Limity na pohledavky na vyplatu penéZnich prostfedkd z Uctu v ¢eské nebo cizi méné:

3.4.15. Pohledavky na vyplatu penéznich prostfedk(l z Uctu v Eeské nebo cizi méné za jednou z osob
uvedenych v § 72 odst. 2 ZISIF nesméji tvofit vice nez 20 % Cisté hodnoty aktiv Fondu.

3.5. Udaj o kopirovani nebo sledovani indexu nebo jiného finanéniho kvalitativné vyjadieného ukazatele
3.5.1.Fond nesleduje ani nezamysli sledovat Zadny urgity index nebo finanéni ukazatel.
3.5.2.Fond nekopiruje ani nehodla kopirovat Zadny urcity index nebo finanéni ukazatel.
3.6. Podminky pro pfrijimani avért a zapajcek
3.6.1.Na uc¢et Fondu lze pfijimat uvéry ¢i zapujcky, a to zejména s cilem dalSi podpory nemovitostnich
spole¢nosti. Fond umozriuje nemovitostnim spoleénostem v majetku Fondu pfijmout Gvér nebo zapljcku.

3.6.2.Pokud obhospodarovatel rozhodne, Ze umozni pfijimat Gvéry ¢i zapUjcky na ucet Fondu, bude se jednat
o uveéry &i zapujcky sjednané za standardnich podminek a se splatnosti do 1 roku do vySe 20 % Ccisté
hodnoty aktiv Fondu. Takovéto kratkodobé uveéry &i zapujéky bude Fond pfijimat zejména k pfekonani
kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedk(, napf. bezprostfedné po dokonéeni akvizice nemovitosti.

3.6.3.Uvér nebo zaplijéku zajistovanou zastavnim pravem bude moct Fond pFijmout pouze za udelem nabyti
nemovitosti do svého majetku nebo udrzeni &i zlepSeni jejiho stavu. Celkova vySe takového Uvéru nebo
zapujcky nesmi pfesahnout 70 % hodnoty nabyvané nemovitosti. Splatnost takového Uvéru nebo
zapljcky muze byt delSi nez 1 rok.

3.6.4.Soucet hodnoty vSech Gvéra a zapujcek pfijatych Fondem nesmi pfesahnout 100 % ¢isté hodnoty aktiv
Fondu.

3.7. Podminky pro poskytovani Gvéra a zaptjcek
3.7.1.Majetek Fondu nelze pouzit k poskytnuti Gvéru nebo zapujcky, které nesouvisi s jeho obhospodarovanim.

3.7.2.Fond muze v souladu s ustanovenim § 74 Nafizeni o investovani poskytovat Uvéry anebo zapujcky
nemovitostnim spoleé¢nostem, ve kterych ma ucast, a to za podminek uvedenych nize v ramci uvedenych
limitd.

3.7.3.Uvér nebo zapujcka musi byt zajisténa a v pfipadé pozbyti G&asti v nemovitostni spole¢nosti musi byt
uvér nebo zapujcka splatna do 6 mésicti ode dne pozbyti ucasti.

3.7.4.Soucet vSech uvéru a zapujcek poskytnutych z majetku Fondu jedné nemovitostni spolecnosti nesmi

pfekrocit 50 % hodnoty v8ech nemovitosti v majetku této nemovitostni spolecnosti vcetné hodnoty
nabyvanych nemovitosti.

3.7.5.Soucet vSech uvérl a zapljek poskytnutych z majetku Fondu nemovitostnim spolecnostem nesmi
pfekrocit 55 % Cisté hodnoty aktiv Fondu.

3.7.6.Majetek Fondu nelze pouzit k poskytnuti daru, k zajisténi dluhu jiné osoby nebo k uhradé dluhu, ktery
nesouvisi s jeho obhospodafovanim, pokud Nafizeni o investovani nestanovi jinak.

3.8. Udaj o koncentraci investic

3.8.1.Fond je ze své povahy zaméfen na investice do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti, které mohou
tvofit az 90 % majetku Fondu. V ramci tohoto zaméfeni nejsou Fondem strikiné sledovana uzsi
koncentrace na urcité hospodarskeé odvétvi. Z hlediska zemépisné oblasti Fond investuje do nemovitosti
na Uzemi statl Evropské unie (Belgie, Bulharsko, Cesko, Dansko, Némecko, Estonsko, Irsko, Recko,
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Spanélsko, Francie, Chorvatsko, ltalie, Kypr, Loty$sko, Litva, Lucembursko, Madarsko, Malta,
Nizozemsko, Rakousko, Polsko, Portugalsko, Rumunsko, Slovinsko, Slovensko, Finsko a Svédsko),
pfedevsim pak v regionu stfedni a vychodni Evropy.

3.8.2.Fond neaplikuje Zzadny limit na geografické umisténi nemovitosti v majetku Fondu, tj. az 100 %
nemovitosti vliastnénych Fondem nebo pfisluSnymi nemovitostnimi spole¢nostmi mize byt mimo uzemi
Ceské republiky a sou¢asné az 100 % nemovitosti vlastnénych Fondem nebo pfislu§nymi nemovitostnimi
spole¢nostmi muze byt na Uzemi jednoho ciziho statu.

3.8.3.V pripadé investic mimo CR investiéni spolednost dba na zajisténi srovnatelné Grovné ochrany
nemovitého majetku v ramci téchto zemi, zejména provéfuje, zda v tomto staté existuje evidence
nemovitosti, do niZ se zapisuji vlastnickd a jina vécna prava k nemovitostem, a zda v tomto staté
neexistuji zakonna omezeni pro pfevod nemovitosti.

3.8.4.Ve vztahu ke koncentraci investic upozoriujeme, Ze takové investovani mize pfinaset zvysené riziko,
ackoliv Fond investuje v souladu s principy stanovenymi statutem a pravnimi pfedpisy, a Ze jednotliva
rizika spojena s uvedenymi investicemi jsou uvedena v rizikovém profilu Fondu.

3.9. Zajisténi nebo zaruéeni investice
3.9.1.Fond neni zaji§ténym ani zaru¢enym fondem.

3.10. Moznosti a limity vztahujici se k prodeji véci na ucet investiéniho fondu, které investiéni fond
nema ve svém majetku

3.10.1. Vzhledem k zaméfeni Fondu na investovani do nemovitosti a konzervativnimu charakteru investic do
investiénich nastrojd nebude Fond provadét nekryté prodeje, tedy prodeje majetkovych hodnot, které
Fond nema ve svém majetku.

3.11. Vymezeni technik a nastroji pouzivanych k obhospodarovani majetku Fondu

3.11.1. Pro efektivni obhospodarovani majetku ve Fondu miize investiéni spoleénost pouzivat finanéni derivaty
a repo obchody. Komoditni derivaty Fond vyuzivat nesmi.

3.11.2. Efektivnim obhospodafovanim majetku se rozumi realizace operaci za ucelem optimalniho snizeni
rizika s pfihlédnutim k aktualni situaci a oCekavanému vyvoji na finan€nich trzich, za ucelem snizeni
nakladud, nebo za U¢elem dosaZeni dodate¢nych vynosu pro Fond za predpokladu, Ze podstupované
riziko je v souladu s rizikovym profilem Fondu. Expozice z téchto operaci musi byt vzdy plné kryta
majetkem ve Fondu tak, aby bylo mozné vzdy dostat zavazkim z téchto operaci.

3.11.3. Druhy, limity a zpUsob pouzivani technik a nastroji, které je mozno pouzivat k efektivnimu
obhospodafovani majetku ve Fondu, postup pro vyhodnocovani miry rizika spojeného s investovanim se
fidi Nafizenim o investovani.

3.11.4. Fond smi investovat pouze do téch finanénich derivatd, jejichz podkladovy nastroj odpovida investi¢ni
politice a rizikovému profilu Fondu, a to pouze za ucelem zajisténi.

3.11.5. Derivaty mohou byt sjednany s piipustnou protistranou, ktera podléha dohledu Ceské narodni banky,
organu dohledu jiného ¢lenského statu nebo organu dohledu jiného statu.

3.11.6. Pripustné financni derivaty, které mohou byt nabyty do majetku Fondu jsou: swapy, futures, forwardy
a opce. Podkladovymi nastroji finan€nich derivatd mohou byt pouze urokova mira, ménovy kurz, ména,
financni index, ktery je dostatecné diverzifikovan, dostate€né reprezentativni a vefejné pfistupny a
majetkova hodnota, kterou Ize podle investi¢ni strategie Fondu uvedené ve statutu nabyt do jméni Fondu.

Zakladni ekonomicka charakteristika nejpouzivanéjSich operaci s finan¢nimi derivaty je tato:

- Urokovy swap

- Urokové swapy umoziuji vyméhovat variabilni Urokové naroky za pevné stanovené Urokové
naroky nebo pevné stanovené urokové naroky za variabilni urokové naroky, pfipadné i variabilni
urokové naroky za jiné variabilni Urokové naroky, pokud jsou Uhrady urokd vyvazeny urokovymi
naroky stejného druhu v majetku v podilovém fondu. V zavislosti na odhadu vyvoje uroku tak miize
investicni spole¢nost - aniz by prodavala majetek ve Fondu - zamezit riziku pohybu uroku, a tim
zabranit kurzovym ztratam.
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- Ménovy swap

Jedna se o ndkup nebo prodej jedné mény za jinou za kurz dohodnuty mezi za¢astnénymi stranami
v dobé uzavfeni obchodu (po¢ate¢ni konverze) a sou€asné sjednani zpétného prodeje nebo
nakupu v pfedem domluveném budoucim terminu a za pfedem domluveny kurz (kone¢na
konverze).

- Forwardy a Futures

Forward je zavazek prodavajiciho prodat urcité mnozstvi podkladového aktiva k ur€itému dni za
stanovenou cenu a zavazek kupujiciho koupit stejné mnozstvi podkladového aktiva za stejnych
podminek. S forwardy se obchoduje pouze na trzich OTC.

Futures je standardizovany terminovy kontrakt, ktery ma fadu vlastnosti shodnych s forwardem.
Rozdil je, Ze s futures obchoduje pouze na burzach, nikoli na trzich OTC.

- Opce

Opce je smlouva mezi kupujicim a prodavajicim. Opce dava kupujicimu pravo (nikoliv vSak
povinnost) koupit nebo prodat podkladové aktivum za pfedem specifikovanou realizacni cenu
(strike cenu) k urcitému datu.

3.11.7. V pfipadé pouziti OTC finan¢nich derivatl, musi byt splnény tyto podminky:

a) hodnota tohoto derivatu se vztahuje pouze k hodnotam, které mohou byt podkladovym nastrojem finanéniho
derivatu podle ¢lanku 3.11.6 vyse,

b) tento derivat se oceriuje spolehlivé a ovéfitelné kazdy pracovni den, pfipadné v takové frekvenci, ktera
odpovida frekvenci ocenéni Fondu,

c) obhospodarovatel Fondu muze tento derivat z vlastniho podnétu kdykoliv postoupit nebo vypovédét anebo
jinak ukongit za ¢astku, které Ize dosahnout mezi smluvnimi stranami za podminek, které nejsou pro zadnou
ze stran vyznamné nerovnovazné, nebo muze za tuto ¢astku uzavfit novy derivat, kterym kompenzuje
podkladova aktiva tohoto derivatu postupem stanovenym v § 37 Nafizeni o investovani a

d) tento derivat je sjednan s pfipustnou protistranou, ktera podiéha dohledu Ceské narodni banky, organu
dohledu jiného Elenského statu nebo organu dohledu jiného statu.

3.11.8. Investiéni spoleénost mlze pfi obhospodarovani majetku ve Fondu operovat i s vyslovné neuvedenymi
typy finanénich derivat(, pokud jsou v souladu s investiéni strategii Fondu.

3.11.9. Upozoriuje se, Ze jednotliva rizika spojena s uvedenymi investicemi jsou uvedena v rizikovém profilu
fondu.

3.11.10. Fond mUiZze provadét repo a reverzni repo v mezich pfipustnych pravnimi predpisy. Podminky
vybéru protistran a charakteristiky cennych papir(, které mohou byt pfedmétem téchto obchodu, jsou
nasledujici:

a) Repo obchody smi Fond uskuteériovat k efektivnimu obhospodarovani majetku ve Fondu pouze pfi spinéni
podminek Nafizeni o investovani, véetné maximalniho podilu majetku Fondu, ktery Ize u téchto obchodl
vyuzit. Repo obchod Ize sjednat pouze s pfipustnou protistranou, ktera podiéha dohledu organu dohledu
statu, ve kterém ma sidlo.

b) Repo obchod Ize sjednat jen tehdy, Ize-li zavazek z néj vypovédét bez vypovédni doby nebo s vypovédni
dobou kratSi nez 7 dni.

c) Za penézni prostfedky ziskané z repa Ize nabyt pouze majetkovou hodnotu uvedenou v § 15 Nafizeni o
investovani nebo vysoce kvalitni dluhopis,

d) Penézni prostfedky ziskané z repa Ize vyuzit ke sjednani reverzniho repa, jehoz jinou smluvni stranou je
osoba uvedena v § 72 odst. 2 ZISIF, a ze kterého Ize zavazek vypovédét bez vypovédni doby.

e) Reverzni repo Ize sjednat jen tehdy, Ize-li zavazek z néj vypovédét bez vypovédni doby nebo s vypovédni
dobou kratSi nez 7 dni nebo Ize-li penézni prostiedky, které jsou pfedmétem reverzniho repa, kdykoli ziskat
zpét, a to vCetné vynosu, popfipadé v trzni hodnoté (mark-to-market), je-li pro ocerovani tohoto reverzniho
repa pouzivana trzni hodnota.

3.11.11. Majetkové hodnoty, které jsou pfedmétem reverzniho repa:

a) musi byt vysoce likvidni a musi byt pfijaty k obchodovani na nékterém z trh uvedenych v § 3 odst. 1 pism.
a) bodé 1 Nafizeni o investovani,
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b)

c)

d)

musi byt ocefiovany kazdy pracovni den a nesmi byt vysoce volatilni, ledaZe je jejich hodnota pfi ocefiovani
pfiméfené snizena (haircut),

nesmi byt vydany osobou, ktera neni nezavisla na jiné smluvni stran&, ani emitentem, kterému byl udélen
uvérovy rating v jiném nez investi€nim stupni, a

musi byt v majetku Fondu nebo v opatrovani osoby, ktera je nezavisla na jiné smluvni strané.

3.11.12. Fond nebude uzavirat smlouvy o prodeji investi¢nich nastroja, které nema ve svém majetku.
4. RIZIKOVY PROFIL

4.1. VSeobecné o riziku a rizikovy profil Fondu

Souhrnny ukazatel rizik:

2

NIFE rlzlko Wyl rizlko

Ukazatel rizik predpoklada, e si produkt ponechate 5 a vice let. Skutefné riziko se miZe wrazné liSit, pokud produkt
wyinkasujete v pofatedni fazi, a mifete ziskat zpét meéné penéz. Pravdépodobné nebudete moci

inkasovat prediasné. Pravdépodobné zaplatite wsoke dodatetné naklady, abyste mohli inkasovat prediasné.
Pravdépodobné nebudete moci svlj produkt snadno ukondit nebo jej budete muset ukondit za cenu, kierd wrazné
ovlivni, kolik ziskate zpét.

4.1.1.0becna rizika investovani do Fondu:

a)

b)

c)
d)

Podilnici by si méli byt védomi toho, Ze hodnota investice do podilovych listd a pfijmy z nich mohou klesat
nebo stoupat a Ze neni zaru€ena navratnost jimi investované ¢astky, a to pfedevsim vzhledem k moznym
nepredvidatelnym vykyvam na finanénich trzich a trzich nemovitosti.

Podilnici by méli uvazit a ubezpecit se ohledné rizika investovani do Fondu. Obecné by méli podilnici Fondu
uvazit predevsim nasledujici rizika: uvérové riziko, riziko nedostate¢né likvidity, riziko vyporadani, riziko
pravnich vad, trzni rizika, riziko operacéni a reputacni, riziko koncentrace souvisejici s investiénim zamérem
Fondu, rizika spojena s investicemi do nemovitosti, obchodni a strategickeé riziko, regulatorni riziko a rizika
udrzitelnosti.

Po dobu existence Fondu neni vykonnost v minulosti zarukou vykonnosti budouci.

Fond neni vhodny pro kratkodobé investice a pro investory, ktefi poZaduiji stabilni rist hodnoty podilového
listu bez vykyvu.

4.1.2.Nejsou poskytovany zadné zaruky tretimi osobami za ucelem ochrany podilnika.

4.1.3.Aktudlni hodnota podilového listu Fondu mliZe v porovnani s jeho pofizovaci cenou klesat nebo stoupat.

Proda-li investor podilové listy Fondu v okamziku, kdy hodnoty nemovitostnich aktiv nebo kurzy cennych
papird v majetku Fondu klesly oproti hodnoté nebo kurzu v dobé jejich nabyti, ma to za nasledek, ze
prostfedky, které na nakup téchto podilovych listl vynalozil, nedostane v piné vysi zpét.

4.2. Druhy rizik

4.2.1.Rizika spojena s investicemi do nemovitostnich aktiv

a)

b)

Investice Fondu mohou byt rozvrzeny pouze v ramci jednoho geografického regionu nebo jedné lokality, a
proto mlze byt investice vice citliva na cenové pohyby v pfislusné lokalité. Je nutné vzit rovnéz v potaz,
Ze ceny nemovitosti i vynos z ngjmu jsou pfedmétem cyklického procesu.

Hrozi riziko sniZzeni hodnoty pfipadné ztraty majetku obhospodaifovaného Fondu v souvislosti se zménami
ekonomickymi, politickymi a pravnimi, a to zejména u nabyti zahrani¢ni nemovitosti. DUdsledkem toho
mohou vzniknout pro pfipadny prodej nemovitosti / U€asti v nemovitostni spole€nosti nepfiznivé podminky.
Investice do nemovitosti, nemovitostnich spole¢nosti a investi¢nich fondd investujicich do nemovitosti
nebo nemovitostnich spole€nosti mohou zpUsobovat riziko omezené az nulové likvidity.
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c)

d)

e)

f)

)}

h)

)

K)

m)

Investice do nemovitosti jsou tradicné spojeny s vysokymi vstupnimi pofizovacimi i vystupnimi naklady. Z
toho dldvodu Ize oCekavat, Zze zpocatku tyto akvizice negativné ovlivni fondovy kapital Fondu. V priibéhu
trvani Fondu budou tyto naklady vykompenzovany vynosy z najemného, pfipadné zavéreCnym
zhodnocenim nemovitosti pfi jejim prodeji.

Nemovitosti mohou byt dot€eny stavebnimi vadami, které se mohou projevit az po delSim ¢asovém obdobi.
Duisledkem téchto vad mize byt snizeni hodnoty nemovitosti a zvySené naklady na opravy apod.

Nemovitosti mohou byt doteny rizikem ekologické zatéze a Zivelnich Skod. Toto riziko mize byt Castecné
eliminovano vhodnym geografickym vybérem nemovitosti a Fadnou spolupraci se Spravcem nemovitosti.

Nemovitosti mohou byt dotéeny vypadkem planovanych pfijmd z pronajmu nemovitosti. Toto riziko mize
rist a klesat s ohledem na ekonomicky cyklus a finanéni stabilitu najemcu.

Vzhledem k investi¢ni strategii je s investici spojeno riziko selhani nemovitostnich spole¢nosti nebo
neschopnosti nemovitostnich spole¢nosti splacet poskytnuté uvéry &i zapljcky (véetné téch poskytnutych
Fondem nemovitostnim spole€nostem), plnit zdvazky ze stavebnich smluv ¢i hradit ndklady na udrzbu a
provoz budov. V pfipadé, kdy Fond nabude takovy podil v nemovitostnich spole€nostech, ktery umoztiuje
jejich ovladani, se Fond snazi snizit tato rizika vhodnym vybérem statutarnich organu téchto spoleénosti.

Investiéni spole¢nost je opravnéna rozhodnout o pozastaveni vydavani nebo odkupovani podilovych list(
na dobu az 2 roky, pokud je to nutné z divodu ochrany prav nebo pravem chranénych zajma podilniku.
Toto rozhodnuti investi¢ni spole€nosti je neprodlené uvefejnéno na internetovych strankach investiéni
spolegnosti. Ceska narodni banka je opravnéna toto rozhodnuti ze zakonnych ddvodu zrusit, v takovém
pfipadé investicni spoleCnost toto rozhodnuti uvefejni rovnéz na svych internetovych strankach. V
dasledku pozastaveni odkupovani podilovych listl hrozi riziko, Ze podilnikovi nebude podilovy list
odkoupen v pfedpokladaném €asovém horizontu, zaroven hrozi riziko ztraty na hodnoté majetku Fondu,
pokud bude nutné zpenézit nemovitostni aktivum v ¢asové tisni.

Existuje riziko chybného ocenéni nemovitosti nebo majetkové ucasti v nemovitostnich spole€nostech ze
strany povérenych znalcl a Vyboru odbornikd, toto riziko se Fond snazi snizit vybérem kvalifikovanych a
provéfenych znalcu a ¢lenl Vyboru odbornikd.

Existuje riziko, Ze na poCatku existence Fondu nemusi dojit k UspéSné realizaci akvizice nemovitosti, které
Fond hodla prostfednictvim nemovitostnich spole€nosti do svého majetku nabyt v souladu s investi¢ni
strategii Fondu.

V pfipadé obhospodarovani aktiv ve vystavbé, existuje riziko jejich vadného, pfipadné pozdniho zhotoveni,
v dlsledku ¢ehoz muize Fondu vzniknout Skoda.

Existuje riziko, Ze v dusledku pfevodu nemovitosti do majetku Fondu muize byt Fond v budoucnu zatizen
pravnim jednanim ucinénym predchozimi vlastniky nemovitosti, resp. nemovitostnimi spoleénostmi.

Existuje riziko povinnosti prodat majetkovou hodnotu Fondu z ddvodu neplnéni podminek spojenych s jeho
drzenim.

V zavislosti na zvolené investiCni strategii Fondu jsou nize uvedena vSechna ostatni podstatna rizika:

4.2.2.Riziko nedostatecné likvidity — toto riziko spoCiva v nemoznosti prodat aktivum v pozadovaném

okamziku, popfipadé v pozadovaném okamziku ziskat za aktivum pfiméfenou cenu, coz by v krajnim
pfipadé mohlo vést k pozastaveni odkupovani podilovych listd. Riziko likvidity je vy$Si zejména u aktiv
obchodovanych na menSich trzich, tzv. rozvijejicich se trzich, u spole€nosti s mensi trzni kapitalizaci, u
nestandardnich aktiv apod. Soucasti systému fizeni rizik Fondu je i fizeni likvidity. Vzhledem k charakteru
trhu nemovitosti, které tvofi zasadni ¢ast majetku fondu, je tfeba upozornit na skute¢nost, ze zpenézeni
nemovitosti pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny v€etné prislusnych zapist do katastru je Casové narocné.
V krajnim pfipadé muze riziko likvidity vést az k likvidni krizi, coz mize mit za disledek omezeni likvidity
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samotnych podilovych listl pozastavenim jejich odkupu, a to az na dobu dvou let. Pozastaveni odkupu
podilovych listll podléha nasledné revizi ze strany CNB.

4.2.3.Riziko zpétnych odkupu — velké objemy zpétnych odkupu podilovych listd Fondu mohou zpusobit, Ze
Fond bude nucen prodat aktiva v ase a za cenu, za kterou by za normalnich okolnosti tato aktiva
neprodaval. Bude se nicméné s ohledem na dodrZeni povinnosti odborné péce snazit zpenézit tato aktiva
za cenu nejvySe dosaZitelnou v daném Case.

4.2.4.Riziko koncentrace — vzhledem k tomu, Ze majetek Fondu (resp. nemovitostnich spole¢nosti (SPV))
maji tvofit z nejvétsi Casti nemovitostni aktiva, je nutné si uvédomit, Ze v pfipadé kolisani cen na realitnim
trhu v konkrétnim misté, kde se nemovitosti nachazeji, maze dojit i ke snizeni hodnoty prislusnych
nemovitosti, potazmo podilového listu Fondu. Toto riziko je minimalizovano diverzifikaci investic, tedy
rozlozenim investic mezi vice segmentu realitniho trhu a lokalit.

4.2.5.Riziko pravnich vad — u investic do nemovitosti obecné existuje riziko nedostatecné infrastruktury
potfebné kvyuzivani nemovitosti. Hodnota majetku obhospodafovaného Fondu se muze snizit
v dusledku pravnich vad nemovitosti nabytych do majetku, napfiklad v disledku existence zastavniho
prava tfeti osoby, vécného bfemene, najemniho vztahu, resp. pfedkupniho prava.

4.2.6.Trzni riziko — riziko spojené s nepfiznivym pohybem ceny nebo hodnoty jednotlivych véci v majetku
Fondu v&etné hodnoty zajiStovacich operaci a aktiv obecné (pfedevsim kurzu cennych papird, mén nebo
urokovych sazeb). Tento nepfiznivy vyvoj muzZe souviset s makroekonomickou situaci, ekonomickou
situaci jednotlivych emitentd nebo i s udalostmi, které vyvoj na trzich ovliviiuji nepfimo, napf. politicka
situace. V dobé vzniku Fondu jsou ceny nemovitosti na historicky velmi vysokych hodnotach. Vzhledem
k cykli¢nosti ekonomického vyvoje existuje riziko propadu nemovitostniho trhu, a tedy cen nemovitosti.

4.2.7.Urokové riziko — predstavuije riziko zmény urokovych sazeb a je soudast trzniho rizika. Zmény trznich
urokovych sazeb mohou mimo jiné vyplyvat ze zmény hospodarské situace a na ni reagujici politiky
prislusné centralni banky. Pokud trzni irokové sazby vzrostou, klesnou zpravidla kurzy pevné uro€enych
cennych papird a naopak. Vykyvy kurzu, zplsobené zmeénami trznich Urokovych sazeb, jsou razné
v zavislosti na dobé do splatnosti pevné uro¢eného cenného papiru. Pevné uro¢ené cenné papiry s kratsi
dobou do splatnosti tak maji niz§i kurzové riziko nez stejné cenné papiry s delSi dobou do splatnosti.
Pevné UroCené cenné papiry s kratSi dobou do splatnosti vSak maji zpravidla nizSi vynosy nez pevné
uroCené cenné papiry s delSi dobou do splatnosti.

4.2.8.Ménové riziko — jedna se rovnéz o soucast trzniho rizika. Ménové riziko souvisi s pohybem kurz{l mén,
ve kterych jsou denominovany investice Fondu, oproti méné, ve které jsou denominovany podilové listy
Fondu, tj. oproti CZK. Pokud tyto mény oproti CZK oslabuji, klesd hodnota podilovych listl Fondu i
v pfipadé, Ze kurzy pfislusnych cennych papird na kapitalovém trhu jsou stabilni, a naopak. Toto riziko
je omezeno tim, Ze Fond se proti nému muze zajistit uzavienim ménovych derivatl, nejcastéji FX
forwardll a FX swapU.

4.2.9.Uvérové (kreditni) riziko — riziko, Ze emitent nebo protistrana — nejéastgji emitent dluhopisu — nesplni
svUj zavazek vyplatit smluveny Urok nebo jistinu. | pfes peclivy vybér cennych papirl nelze vyloudit, Ze
dojde ke ztraté zapfic¢inéné nesplnénim zavazkl emitentll cennych papird. Riziko plynouci z pfijimani
avérl, at uz na urovni nemovitostnich spole¢nosti nebo Fondu, bude minimalizovano pfijimanim puljcek
na urovni trznich nebo lepsich podminek a od renomovanych instituci.

4.2.10. Jina rizika defaultu — riziko defaultu, tj. neschopnosti dodrzet zavazky a provadét platby, se vedle
emitenta cennych papirG (resp. zaknihovanych cennych papirQ), v€etné statd, tyka i protistran u
derivatovych, obchodnich a bankovnich transakci. Investi¢ni spole€nost snizuje toto riziko vybérem
finan€né silnych protistran s kvalitnim ratingem (pokud je k dispozici). Dale se jedna o rizika protistrany
vznikla potencionalnim defaultem, (fj. neschopnosti dodrzet zavazky a provadét platby) najemcd,
developeru, stavebnich firem nebo jinych obdobnych protistran &i jejich ruitell. V pfipadé, ze se platnost
nékteré z uvérovych smluv uzavienych Fondem nebo nemovitostnimi spoleénostmi neshoduje s dobou
trvani investice, mlze existovat riziko nezajisténi refinancovani téchto uvérd, popfipadé takové zmény
podminek financovani, ktera zasadné negativné ovlivni pfedpokladanou vynosnost celé investi¢ni
strategie. K této situaci muze dojit zejména pfi turbulencich na realitnim trhu.

4.2.11. Riziko vyporadani - transakce s majetkem Fondu nemusi probéhnout tak, jak bylo puvodné
predpokladano, kvuli neschopnosti protistrany obchodu zaplatit nebo dodat investicni nastroje ve
sjednaném terminu. Riziko selhani protistrany je zejména u transakci s nemovitostnimi aktivy
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minimalizovano vybérem odpovidajicich pravnich institutd. Dale je toto riziko minimalizovano vybérem
davéryhodnych protistran a spolehlivych vypofadacich systém( pro operace spojené s investi¢nimi
instrumenty.

4.2.12. Riziko pakového efektu — expozice Fondu miize byt znasobena pakovym efektem vzniklym pfi pfijeti
avéru ¢i zapujcky na ucet Fondu (pokud obhospodarovatel rozhodne o vyuziti pakového efektu na ucet
Fondu) nebo nemovitostnich spoleénosti v majetku Fondu. V dlsledku vyuziti pakového efektu muaze
dojit k situaci, kdy vygenerované vynosy nebudou stacit na financovani pakového efektu. Toto riziko se
obhospodaiovatel snazi korigovat omezenym vyuZitim pakového efektu.

4.2.13. Riziko stfetu zajmu — riziko plynouci ze skuteénosti, ze CSOB, ktera je povéfena vykonem nékterych
jednotlivych Cinnosti, které zahrnuje administrace Fondu, depozitafem Fondu a 100 % akcionafem
investi¢ni spole¢nosti, je ztitulu poskytnuti poCateéniho kapitalu pro ucely umoznéni vzniku Fondu
doCasné také vétSinovym investorem Fondu (dale jen ,majoritni investor®). Toto riziko je obecné
mitigovano tim, 2e CSOB planuje svou investici ve Fondu ukongit, jakmile budou nashromazdény
dostateéné penézni prostfedky prostfednictvim Upisu podilovych listl ze strany ostatnich investoru.
Konkrétné jde o:

a) predéasné ukondéeni investice CSOB ve Fondu - dogasné riziko, Ze (a) pro pfipad ukondeni investice
majoritniho investora ve Fondu bude investi¢ni spoleCnost limitovana ve své schopnosti nakladat
s majetkem Fondu tak, aby bylo dosahovano co nejlep$iho vynosu pro investory, protoZze bude muset
drzet vyznamny podil majetku Fondu v likvidnich aktivech s nizkym vynosem, aby byla schopna
vyporadat pfipadny odkup podilovych listd majoritniho investora, nebo (b) vypofadani pfipadného
odkupu podilovych listd majoritniho investora zpusobi likviditni krizi, kterda mize mit za disledek
nutnost pozastavit odkupy podilovych listl i v§ech ostatnich investora ¢i nutnost nevyhodného prodeje
aktiv ve fondu apod. Tato rizika jsou mitigovana stanovenim konkrétniho ¢asového planu a pravidel
pro ukonéeni investice majoritniho investora ve Fondu, ktera maji zajistit, aby investi¢ni spole¢nost
byla schopna dostat povinnosti odborné péce, fadného a obezfetného jednani a nebylo ohrozeno
fizeni likvidity Fondu;

b) potencidlni znevyhodnéni ostatnich investorll Fondu - do¢asné riziko, Ze (a) majoritni investor maze
mit z davodu soub&hu roli CSOB uvedeného vyse pfistup k vice informacim o Fondu nebo méze mit
pristup k témto informacim dfive nez ostatni investofi nebo (b) jeho jednotlivi pracovnici davaji
stanovisko k investici Fondu do nemovitostnich aktiv prostfednictvim uc€asti v tzv. Real Estate Panelu
jakozto poradnim organu investi¢ni spole¢nosti. Toto riziko je mitigovano nastavenim internich procest
jak na urovni investi¢ni spole¢nosti, tak majoritniho investora, jejichz u¢elem je zamezit tomu, aby
maijoritni investor mohl tohoto svého postaveni vyuzit v rozporu s pravnimi predpisy ve svij prospéch,
pfipadné v neprospéch ostatnich investor(.

4.2.14. Riziko opozdéného ocenéni - riziko dopadu zplsobu a frekvence ocenéni investiénich instrument,
které mohou byt soucasti portfolia Fondu. Toto riziko mdze mit dopad na vykonnost Fondu s ¢asovym
odstupem v del§im obdobi. Urcité specifické typy investi¢nich instrumentdi mohou mit ocenéni stanovené
méné c¢asto nez je obvyklé u jinych béZnych typu investi¢nich instrumentl (napf. pouze na kvartalni,
pololetni nebo ro€ni bazi) a zaroven zvefejnéni daného ocenéni probiha s ur€itym vyznamnym
zpozdénim, maximalné 2 mésice po datu ocenéni. Ocenéni investi¢nich instrumentd ve Fondu probiha
vzdy za posledni znamou cenu, ktera vSak u téchto specifickych investi€nich instrumentli muze
odkazovat vice do minulosti nez je bézné u jinych typl investiCnich instrumentld a to z ddvodu nizké
frekvence ocenéni v kombinaci se zpozdénim uvefejnéni daného ocenéni. Disledkem pak muize byt
vyznamna ,neaktualnost ocenéni daného investi¢niho instrumentu ve Fondu nereflektujici sou¢asnou
trzni situaci a také skokova zména ocenéni pfi nasledné aktualizaci ocenéni takového investi¢niho
instrumentu, ktera mize mit vyznamny dopad do vykonnosti Fondu jako celku. Mezi takovéto typy
instrumentu patfi zejména investi¢ni instrumenty investujici pfimo nebo nepfimo do nemovitosti.

4.2.15. Rizika spojena s pouzivanim technik k obhospodarovani Fondu - Fond bude investovat
predevsim do derivatu slouzicich k zajisténi ménovych kurzd, drokovych sazeb, kurzi cennych papirq,
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atd. Z tohoto dlvodu bude riziko spojené s pouzitim téchto derivatli velmi omezené. Jedna se o
nasledujici typy rizik vztahujici se k jednotlivym finanénim derivatim:

i) FX forward/swapy — nastroje, kterymi se fixuje ménovy kurz investice v cizi méné k méné, ve které je
denominovan Fond. Timto zpusobem se Fond zajisti nejen proti nepfiznivému vyvoji ménového kurzu
(oslabovani cizi mény), ale i proti posilovani cizi mény, tj. Fond pfijme riziko, Ze nebude profitovat pfi
posilovani cizi mény. Riziko likvidity je stfedni aZz vysoké, zaleZi na typu podkladového aktiva a OTC
trhu. Existuje zvySena Sance na uvérove riziko protistrany. Pokud jsou smlouvy s derivaty zruSeny pfed
vyprsenim jejich platnosti, podminky nemusi byt pfiznivé.

i) Urokové/ménové swapy (IRS a CCS swapy) — obdobné riziko jako v pfipadé ménovych forwardd, tj.
riziko opaéného vyvoje urokl nebo ménovych kurzl, nez ktery Fond o¢ekaval. Urokové riziko zavisi na
druhu podkladového aktiva. Urokové derivaty slouzZici k zajisténi pomahaji riziko zmény drokovych sazeb
minimalizovat. Existuje zvySena Sance na uvéroveé riziko protistrany. Pokud jsou smlouvy se swapy
zruSeny pred vyprsenim jejich platnosti, podminky nemusi byt pfiznivé.

iii) Futures — riziko budouciho nepfiznivého vyvoje ceny podkladového aktiva. Nizké uvérové riziko z
dGvodu povinnosti skladat zalohu (marzi) na marzovy G&et u burzy. Clenové derivatové burzy &asto
vytvareji i garanéni fond. Futures maji vyznamny uc€inek pakového efektu. Pocatedni sloZzené marze
mohou byt vzhledem k celkové hodnoté kontraktu malé, coz ma za nasledek, Ze transakce s futures jsou
pakové. Relativné maly pohyb na trhu mize mit umérné vétsi dopad na hodnotu kontraktu. Z davodu
standardizovanych burzovnich kontrakttl a denniho vyporadani je kreditni riziko protistrany nizké.

iv) Opce — zadné uvérove riziko pro prodavajiciho opce po obdrzeni opCni prémie, nizké pro kupujiciho
burzovnich opci, nizké, stfedni az vysoké pro kupujiciho mimoburzovnich opci zavislé na bonité
prodavajiciho. Ceny opci mohou klesat nebo se pfi expiraci €i jesté pfed ni stanou bezcennymi. Zmény
v cené podkladového aktiva mohou vést ke zménam ceny opce, ale cena opce se nékdy mize ménit v
jiném smeéru &i v jiném rozsahu, nez je tomu u zmény ceny podkladového aktiva. Opce Ize klasifikovat
jako vyCerpatelné aktivum — maji datum expirace, a proto maji omezenou zivotnost. Pocate¢ni kapitalové
vydaje mohou byt vzhledem k celkové hodnoté kontraktu malé, coz ma za nasledek, zZe transakce s
opcemi jsou pakové. Relativné maly pohyb na trhu mize mit umérné vétsi dopad na hodnotu kontraktu.

4.2.16. Operacéni a reputacéni riziko — spociva ve ztraté vlivem nedostatk( &i selhani vnitfnich procest nebo
lidského faktoru anebo vlivem vnéjSich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do tschovy nebo jiného
osoby, ktera ma v uschové nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydavané Fondem.
Mezi operacni rizika patfi také riziko plynouci z outsourcingu nékterych ¢innosti na tfeti strany. Reputacni
riziko predstavuje riziko ztraty vyplyvajici ze ztraty divéryhodnosti ¢i negativniho vnimani investor( ¢i
jinych ochodnich partnera.

4.2.17. Riziko zruseni Fondu — z divodd stanovenych ZISIF, napfiklad z ddvodu odnéti povoleni investiéni
spole¢nosti, pokud Fond nema po dobu del$i nez tfi mésice depozitare, v pfipadé zruseni investicni
spole¢nosti s likvidaci, rozhodnuti soudu nebo za podminek uvedenych v ¢l. 11.3 tohoto statutu mize
dojit ke zruseni Fondu. CNB dale miiZze rozhodnout o vymazu Fondu ze seznamu vedeného dle ZISIF,
jestlize prameérna vySe fondového kapitdlu Fondu za poslednich 6 mésicll nedosahuje &astky
odpovidajici alespon 1 250 000 EUR nebo vySe fondového kapitalu Fondu nedosahne do 6. mésice od
jeho vzniku hodnoty alespon 1 250 000 EUR. S ohledem na tuto moznost nema podilnik zaru¢eno, ze
bude moci byt podilnikem Fondu po celou dobu trvani jeho investi¢niho horizontu, coz mize mit negativni
dopad na pfedpokladany vynos investice.

4.2.18. Politické riziko — hodnota majetku Fondu mudze byt ovliviiovana zménami v mezinarodni politické
situaci nebo zménami vladni politiky, zménami v dafiové politice, omezenimi v oblasti zahrani¢niho
investovani a repatriace vynosu, fluktuaci ménovych kurzli, zménami v legislativé €i jinymi zménami
politické situace v zemi, do niz investice sméfuje. Hodnota majetku se tak miize v zavislosti na politické
situaci ménit.

4.2.19. Riziko udrzitelnosti

Riziko udrzitelnosti je riziko, ze hodnota investice bude nepfiznivé ovlivnéna udalostmi nebo podminkami
v environmentalni nebo socialni oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni.
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Environmentalni riziko je riziko, Ze hodnota investice bude nepfiznivé ovlivnéna udalostmi nebo podminkami
v oblasti Zivotniho prostfedi v€etné téch, které vyplyvaji ze zmény klimatu a jiného zhorSovani Zivotniho
prostredi.

Socialni riziko je riziko, Ze hodnota investice bude nepfiznivé ovlivnéna socidlnimi udalostmi nebo
podminkami.

Riziko spravy a fizeni je riziko, Ze hodnota investice bude nepfiznivé ovlivnéna udalostmi nebo okolnostmi
vyplyvajici z nedostate&né spravy a fizeni.

Povaha téchto rizik se v ¢ase méni:

I. V kratkodobém horizontu je riziko udrZitelnosti obvykle zavislé na konkrétni udalosti. Tato rizika obvykle
ovliviuji pouze hodnotu investice v okamziku, kdy k udalosti dojde. Pfikladem téchto udalosti je incident (jehoz
dasledkem je napf. Zaloba na nahradu Skody napf. na Zivotnim prostfedi), soudni spory a pokuty (napf. za
nedodrzeni legislativy v socialni oblasti), skandaly (napf. kdyz se spole¢nosti dostane Spatné publicity kvuli
nedodrzovani lidskych prav v ramci vyrobniho fetézce nebo proto, Ze vyrobky nesplfiuji slibené standardy
ESG, kdy ESG znamena "Environmental, Social and Governance"). Tyto typy rizik udrzitelnosti jsou hodnoceny
jako vysSi, kdyz emitent méné pfisné dodrzuje standardy ESG. Riziko udrzitelnosti mize zaviset také na
fyzickych udalostech souvisejicich se zménou klimatu, jako jsou rychlé zaplavy a jiné pfirodni katastrofy. V
z4vislosti na lokalité mohou byt tomuto riziku vystaveny zejména nemovitosti.

II. Dlouhodobé riziko udrzitelnosti se tyka rizik, ktera se mohou vyvinout v dlouhodobém horizontu, jako jsou:
obchodni €innosti, které se mohou dostat pod tlak v disledku pfechodu na nizkouhlikovou ekonomiku (napf.
¢asti automobilového primyslu); ménici se preference zakaznik( (napf. preference udrzitelnéjSich vyrobk();
potiZze pfi naboru zaméstnanc(; rostouci naklady (napf. pojistovny ¢elici narokim v dusledku ménicich se
povétrnostnich podminek; nemovitosti vyzadujici vysSi energetickou ucinnost).

V kontextu nemovitosti mize mit riziko udrzitelnosti za nasledek, Ze nemovitost nebude generovat plivodné
oc¢ekavany vynos, coz muze zplsobit pokles Cistého penézniho toku, snizeni marzi, ¢i Ze se nemovitost stane
neprodejnou a nefinancovatelnou nebo Ze klesne prodejni cena nemovitosti. Navzdory pfijatym opatfenim nelze
zarucit, Ze tyto postupy ucinné zmirni rizika souvisejici s udrzitelnosti ve vztahu k Fondu nebo zcela zabrani
jejich dopadlm. Pravdépodobny vliv téchto rizik na hodnotu investice nebo podminky jeji navratnosti v ramci
Fondu se muze pfipad od pfipadu li$it. Konkrétni dopady rizik udrzitelnosti na vynosy Fondu zaviseji na mire
expozice Fondu vugi jednotlivym investicim a na zavaznosti danych rizik. Posouzeni rizik udrzitelnosti je do
ur€ité miry subjektivni proces, a proto nelze zarulit, Ze vSechny investice Fondu budou odpovidat
presvédéenim nebo hodnotam konkrétniho investora v oblasti udrzitelnosti.

V ramci procesu zohledriovani hlavnich nepfiznivych dopadl investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti,
resp. v souvislosti s prosazovanim environmentalnich a socialnich vlastnosti u tohoto Fondu, je mimo jiné
provadén tzv. negativni screening, pfi kterém je posouzeno, zda dané aktivum, které je predmétem investi¢niho
rozhodnuti, neni tzv. vylou¢enym aktivem, tedy aktivem, do kterého Fond nesmi investovat. Dale je v tomto
ohledu v ramci tzv. pozitivniho vybéru aktivum hodnoceno, zda pfispiva k cildm udrzitelnosti a nema negativni
dopad na udrzitelnost. V tomto ohledu je vyuzivan mimo jiné ESG dotaznik, prostfednictvim kterého jsou
ziskavany informace o aktivech, do kterych ma byt investovano a o spole¢nostech, se kterymi se zvazuje
navazani spoluprace.

4.2.20. Dalsi rizika — rizika zde uvedena nelze pouzit jako vyCerpavajici seznam rizik a potencialni investofi
by si méli byt védomi, ze investice do Fondu muze byt ¢as od €asu vystavena rizikim neocekavané
povahy.

4.3. Zahrnovani rizika udrzitelnosti do investicni strategie

Investi€ni spole¢nost zahrnuje riziko udrzitelnosti, jak je definovano v €l. 2.2.19 tohoto statutu, do investi¢ni
strategie Fondu timto:

I. Definovanim kritérii vylou€eni pouzitelnych pro vSechny fondy (Vice informaci naleznete na
www.csobam.cz/udrzitelnost > Obecné zasady vylouceni pro konvenéni fondy a fondy zodpovédného
investovani) a

Dodate¢nymi kritérii, ktera se v ramci zodpovédného investovani pouziji pro fondy zodpovédného investovani
(vice informaci naleznete na www.csobam.cz/udrzitelnost > Zasady vylou€eni pro fondy zodpovédného
investovani).
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Ve specifickém kontextu investic do nemovitosti stanovila investiéni spole¢nost pfisna kritéria zplsobilosti pro
energetickou UCinnost na zakladé prikazl energetické naro€nosti (PENB) nebo primarni energetické
naro¢nosti (PED) nebo environmentalni vlastnosti na zakladé certifikacniho hodnoceni od BREAAM nebo
LEED. Kromé toho byly stanoveny cile PENB pro celkové portfolio nemovitosti (vice informaci naleznete na
www.csobam.cz/udrzitelnost > Investiéni politika pro fondy zodpovédného investovani).
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4.4. Kontrolarizik

4.4.1.InvestiCni spole€¢nost je odpovédna za kontrolu rizik a €ini nezbytna opatfeni k tomu, aby bylo mozné
v kazdém okamziku kontrolovat a méfit rizika spojena s jednotlivymi pozicemi v portfoliu i celkové riziko
portfolia.

4.4.2 Rizeni likvidity portfolia Fondu spociva pfedevsim ve volbé takovych nastroji, které zaruéuji likviditu
portfolia ve smluvné sjednanych Ihatach.

INFORMACE O HISTORICKE VYKONNOSTI
5.1. Vykonnost Fondu

5.1.1.Vykonnost Fondu je hodnocena jako zména fondového kapitalu (NAV) pfipadajiciho na jeden podilovy
list Fondu (NAV/PL).

5.1.2.Vzhledem ke skutecnosti, Ze fond vznikl v roce 2024, nejsou udaje o historické vykonnosti fondu k
dispozici.
5.2. Upozornéni investoriim

5.2.1.Udaje o historické vykonnosti Fondu nejsou ukazatelem ani zarukou vykonnosti Fondu v budoucnu.
Budouci vykonnost Fondu mUiZze byt lepSi i horsi, nez je vykonnost historicka.

ZASADY PRO HOSPODARENi FONDU
6.1. Pravidla jednani investi¢ni spole¢nosti pii obhospodarovani majetku Fondu

6.1.1.Majetek Fondu obhospodafuje investi¢ni spoleénost svym jménem na uUcet podilniki Fondu, a to
s odbornou péci.

6.1.2.Pfi obhospodarovani majetku Fondu investiéni spole¢nost dodrzuje pravidla ¢innosti a hospodareni ve
smyslu § 18 a nasl. ZISIF.

6.1.3.Ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, upravujici spravu
ciziho majetku se pro obhospodarovani Fondu nepouziji.

6.2. Uéetni obdobi

6.2.1.Ugetnim obdobim Fondu je jeden rok, pfitemz toto obdobi za&ina 1. ledna a kongi 31. prosince kazdého
kalendarniho roku. Prvni G¢etni obdobi Fondu zacina ke dni pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky
o zapisu fondu do seznamu investi¢nich fondu.

6.3. Schvalovani ucetni zavérky Fondu

6.3.1.Ugetni zavérku Fondu, jakoZ i rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynost z majetku Fondu a
rozhodnuti o Uhradé ztraty, schvaluje pfedstavenstvo investi¢ni spole¢nosti.

6.4. Ocenovani majetku a dluhti Fondu

6.4.1.Investiéni spole¢nost Uctuje o stavu a pohybu majetku a jinych aktiv, zavazk( a jinych pasiv, dale o
nakladech a vynosech a o vysledku hospodarfeni s majetkem Fondu oddélené od svého majetku a
majetku v ostatnich podilovych fondech.

6.4.2.Investicni spolecnost oceruje majetek a zavazky Fondu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

6.4.3.Investi¢ni spole€nost stanovuje Cistou hodnotu aktiv a aktualni hodnotu podilového listu na tydenni bazi.
6.4.4.0Ocenovani majetku a dluhtd kromé ucasti v nemovitostnich spolecnostech, se uskutecriuje tydné.

6.4.5.Ugasti v nemovitostnich spole¢nostech se ocefuji mésiéné, pfitemz nemovitosti v majetku
nemovitostnich spole¢nosti se ocenuji dvakrat ro¢né a ostatni majetek a zavazky nemovitostnich
spole€nosti se ocenuji mésicné.

6.4.6.0cenovani nemovitosti zajistuje Vybor odborniku, ktery mize jako podklad pouzit externi znalecky
posudek.
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6.4.7.Majetek a zavazky z investicni ¢innosti Fondu ocerfiuje investi¢ni spole¢nost realnou hodnotou. Zplsob
stanoveni realné hodnoty majetku a zavazkd Fondu, a zplsob stanoveni aktualni hodnoty podilového
listu stanovuje ZISIF, provadéci pravni pfedpisy a v navaznosti na né zasady a postupy ocenéni investi¢ni
spolecnosti. Ocenéni nemovitosti se dale Fidi RICS standardy, a to na zakladé dokumentu RICS
Valuation — Global Standards (“Red Book”), ktery rovnéz zahrnuje Mezinarodni ocenovaci standardy
(IVS).

6.4.8.V pfipadé nahlé zmény okolnosti, které vyznamné ovliviiuji cenu nemovitosti a nemovitostnich
spole€nosti v majetku Fondu, provede investi¢ni spoleCnost bez zbyteéného odkladu poté, co se o
takovychto okolnostech dozvi, mimofadné ocenéni a na jeho zakladé provede mimofadné stanoveni
aktualni hodnoty podilového listu.

6.4.9.Pfi pfepoCtu hodnoty cennych papiri a vkladu u bank znéjicich na cizi ménu se pouziva kurz devizoveho
trhu vyhlaSovany CNB a platny v den, ke kterému se pfepocet provadi.

6.4.10. Majetek a dluhy Fondu jsou ocefiovany ke dni stanoveni aktualni hodnoty podilového listu Fondu bez
sestaveni UCetni zavérky (obvykle jedenkrat tydné) nebo ke dni sestaveni ucetni zavérky.

6.5. Pouziti zisku a jinych vynosu z hospodareni Fondu

6.5.1.Vynosy z hospodafeni Fondu budou po schvaleni investi¢ni spoleCnosti plné reinvestovany a
zohlednovany v hodnoté podilového listu pfisludné tfidy Fondu.

6.5.2.Prabézny vysledek z hospodareni Fondu (rozdil mezi vynosy a naklady) je pfi kazdém ocenéni Fondu
alokovan na jednotlivé tfidy podilovych listd Fondu, v zavislosti na poméru jejich fondovych kapitald.

6.6. Zasady pro hospodareni Fondu nemovitosti ve vztahu k nemovitostem

6.6.1.Pravidla pro nabyvani a prodej nemovitosti, zejména podminky, za kterych Ize nabyt nemovitost
zatiZzenou zastavnim pravem, vécnym bfemenem, pfedkupnim pravem jako pravem vécnym a uzivacim
pravem, a postup uréeni ceny nemovitosti, pokud se ceny uréené posudky znalcl nebo ¢len vyboru
odborniku lisi.
6.6.1.1. V ramci nabyvani nemovitosti do jméni Fondu dodrzuje investi¢ni spoleCnost pozadavky
definované Nafizenim o investovani.

6.6.1.2. Nabyvani a prodej nemovitosti a u€asti v nemovitostnich spole¢nostech podléha souhlasu
depozitare.

6.6.1.3. Do jméni Fondu nelze nabyt nemovitost z majetku obhospodarovatele, administratora,
depozitarfe nebo hlavniho podptrce Fondu.

6.6.1.4. Do jméni Fondu Ize sou€asné nabyt nemovitost za Ucelem jejiho provozovani, je-li tato
nemovitost zpUsobila pfi FAdném hospodareni pfinaset pravidelny a dlouhodoby vynos nebo jejiho
dal$iho prodeje, je-li tato nemovitost zplsobila pfinést ze svého prodeje zisk.

6.6.1.5. Navrhovat, schvalovat a realizovat Ize pouze obchody uzavirané v zajmu investi¢ni spole¢nosti
pfi vynalozeni a zdokumentovani odborné péce dle § 18 ZISIF a v souladu s jinymi obecné platnymi
pravnimi pfedpisy, stanovami investi¢ni spole¢nosti a jejim schvalenym obchodnim planem.
Vynalozeni odborné péce znamena, ze investitni spoleCnost a jeji zaméstnanci jednaji
kvalifikované, ¢estné, spravedlivé a v nejlepSim zajmu klientd.

6.6.1.6. Investi€ni spole€nost, jakozto obhospodarovatel specialniho fondu nemovitosti, stanovuje
cenu, za kterou tento Fond nabyva a prodava nemovitosti.

6.6.1.7. V souladu s § 265 ZISIF je-li predmétem ocenéni nemovitost (nebo nemovitostni spole€nost)
nabyvana nebo prodavana z majetku Fondu, ocenéni bude realizovano v souladu s ucelem jejiho
provozovani nebo jejiho dalSiho prodeje a pfi zohlednéni:

- jejich trvalych nebo dlouhodobé udrzZitelnych viastnosti,

- vynosu dosazitelného pfi fadném hospodareni s ni,

- jejich zavad,

- absolutnich a relativhich majetkovych prav k ni se vztahujicich,

- mistnich podminek na trhu s nemovitostmi a jeho pfedpokladaného vyvoje.
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V pfipadé pofizeni nebo prodeje nemovitosti z portfolia Fondu musi byt vyhotoveny 2 ocenéni od rGznych
osob, které jsou ¢lenem Vyboru odborniki nebo nezavislym znalcem v oboru ocefnovani nemovitosti podle
zakona upravujiciho znalce (§ 266 ZISIF). Pro situace, kdy je poptavan externi posudek pfi pofizeni nebo
prodeji nemovitosti, musi byt spinény poZzadavky na nezavislost externiho znalce stejné jako poZzadavky pro
nezavislost ¢lent Vyboru odborniku.

6.6.1.8.  V pfipadé, ze se posudky znalcl nebo €lenli Vyboru odborniki li§i o vice nez 10% z primérné
ceny téchto dvou posudkU je investi¢ni spole¢nost povinna zajistit novy posudek znalce nebo ¢lena
Vyboru odbornikl. Posudky, které jsou v absolutnich hodnotach k sobé blize, se pak pouziji jako
uréujici pro nabyti nebo prodej nemovitosti. Fond nesmi pofidit do svého majetku nemovitost za
cenu, ktera je vysSi o vice nez 10 % prumérné ceny znaleckych posudku uréujicich pro nabyti
nemovitosti, nebo prodat nemovitost za cenu, ktera je nizSi o vice nez 10 % prdmérné ceny
znaleckych posudk( uréujicich pro prodej nemovitosti, ledaze existuje ekonomické zdUvodnéni
vyhodnosti takového pofizeni nebo takového prodeje.

6.6.1.9. Nemovitosti, které jsou zatizené zastavnim pravem Ize nabyt do jméni Fondu pouze pokud do
jméni Fondu pfipadne i dluh, ktery je timto zastavnim pravem zajistén. Do jméni Fondu Ize nabyt
nemovitost zatizenou jinym absolutnim majetkovym pravem, nez je zastavni pravo, pouze tehdy,
nesnizuje-li to podstatné jeji vyuzitelnost. Uvedené je oSetfeno provérkou (due dilligence) pfi
akvizici nemovitosti v&etné adekvatnich zaruk a prohlaseni slouzicich ve prospéch klienta.

6.6.2.Podminky, za kterych Ize prodat nemovitost, ktera byla nabyta za ucelem jejiho provozovani:

6.6.2.1. Fond muze prodat nemovitost, ktera byla nabyta za i¢elem jejiho provozovani, v pfipadé, ze
prodejni cena je vy$Si nez Cista soucasna hodnota pfedpokladanych budoucich penéznich toku
zZ jejiho provozu, nebo pokud je takovy prodej v souladu se zajmy podilniku.

6.6.3.Podminky, za kterych Ize provozovat nemovitost, ktera byla nabyta za ucelem jejiho dalSiho prodeje:

6.6.3.1. Fond mliZze provozovat nemovitost, ktera byla nabyta za Gu¢elem jejiho dalSiho prodeje, pokud
by prodejni cena byla nizSi nez Cista sou€asna hodnota predpokladanych budoucich penéznich
tokl z jejiho provozu nebo pokud je takovy postup v souladu se zajmy podilniku.

6.6.4.Pravidla provozovani nemovitosti v majetku fondu nemovitosti, zejména pravidla pro naklady spojené s
udrzovanim &i zlepSovanim jejich stavu:

6.6.4.1. Sprava nemovitosti a zabezpedeni souvisejicich Cinnosti, véetné technické oblasti, je zajiSténa
prostfednictvim specializovanych spole€nosti, se kterymi ma investi¢ni spole¢nost uzaviené
samostatné smlouvy. Investiéni spole¢nost dohlizi na Cinnosti zajiStované ze strany property
managementu. Investiéni spole¢nost sou¢asné provadi pfed realizaci investice mj. i analyzu
ekonomické vyhodnosti, véetné posouzeni nakladud spojenych s udrzovanim ¢i zlepSenim jejich
stavu.

6.6.4.2. Béhem investiéniho procesu jsou depozitafi zasilany informace (dokumenty, smlouvy, apod.)
pricemz k realizaci nékterych ukonU investi¢ni spole¢nosti je nutny souhlas depozitare.

6.6.5.Podminky, za kterych Ize nemovitost v majetku Fondu zatizit zastavnim pravem, vécnym bfemenem,
predkupnim pravem jako pravem vécnym a uzivacim pravem tfeti osoby:

6.6.5.1. Nemovitost v majetku Fondu Ize zatizit zastavnim pravem pouze tehdy, je-li ve jméni tohoto
Fondu dluh, ktery ma byt timto zastavnim pravem zajistén. Nemovitost v majetku Fondu Ize zatizit
jinym absolutnim majetkovym pravem, nez je zastavni pravo, pouze tehdy, nesnizuje-li to podstatné
jeji vyuzitelnost.
6.6.6.V pfipadé nemovitosti nachazejicich se na uzemi jiného statu zasady pro nabyvani, provozovani a prodej
nemovitosti na uzemi tohoto statu, stanovené s ohledem na mozna rizika:

6.6.6.1. Do Fondu mohou byt nakupovany nemovitostni spoleénosti/nemovitosti na tizemi statt Ceské
republiky a na Uzemi statt Evropy, pfedevsim v regionu stfedni a vychodni Evropy. Kromé analyzy
samotné nemovitosti je v pfipadé investic mimo CR posuzovano pravni prostfedi dané zemé,
stabilita vlady, dale podminky pro vykon funkce depozitare apod.

Fond nema zamér aplikovat limit na geografické umisténi nemovitosti ve svém majetku, tj. az 100 % limitu pro
investice do nemovitosti v ramci majetku Fondu nebo pfislusnymi nemovitostnimi spole¢nostmi bude moct byt

Strana 24 z 42

PATRIA



mimo tzemi Ceské republiky a sou¢asné az 100 % limitu pro investice do nemovitosti, které se nachazeji
v majetku Fondu nebo prislusnymi nemovitostnimi spolecnostmi bude moct byt na tzemi jednoho ciziho statu.
V pfipadé investic mimo Ceskou republiku bude Spole¢nost dbat na zajisténi srovnatelné drovné ochrany
nemovitého majetku v rdmci téchto zemi, zejména provéfovat, zda v tomto staté existuje evidence nemovitosti,
do niz se zapisuji vlastnicka a jina vécna prava k nemovitostem, a zda v tomto staté neexistuji zakonna
omezeni pro pfevod nemovitosti.

6.6.7.V pfipadé nemovitosti nachazejicich se na uzemi jiného statu informace o ochrané investic véetné
zpétného vyvozu kapitalu a jeho vynosu:

6.6.7.1. S ohledem na geografické vymezeni pro investice Fondu uvedené v ¢l. 3.8.1, investi¢ni
spole€nost investuje tak, aby byl uplatnén rezim zvlastnich mezinarodnich smluv o ochrané investic
a smluv o zamezeni dvojiho zdanéni.

6.6.8.V pfipadé nemovitosti nachazejicich se na uzemi jiného statu vymezeni zplsobu, jakym depozitaf fondu
nemovitosti bude vi¢i takovym nemovitostem vykonavat sva prava a povinnosti:

6.6.8.1. Podminkou pro akvizici nemovitosti nachazejicich se na uzemi jiného statu je mj. moznost
vykonu funkce depozitafe. V ramci minimalizace rizik investiéni spole¢nost vyuziva sluzby
specializovanych poradcl se znalosti daného trhu a pfislusné pravni Gpravy.

6.7. Zasady pro hospodareni fondu nemovitosti ve vztahu k G¢asti na nemovitostnich spoleénostech

6.7.1.Podminky, za kterych Ize nabyt nebo drzet u€ast na nemovitostni spole¢nosti:

6.7.1.1. O investicich do nemovitostnich spole€nosti rozhoduje pfedstavenstvo investi¢ni spolecnosti.
Nezavislé stanovisko k takovéto investici poskytuje poradni organ slozeny z expertt skupiny KBC.
Na ucet Fondu lze nabyt a drzet u€ast pouze v nemovitostni spole€nosti splfiujici podminky
definované v § 57 Nafizeni o investovani, tedy:

a) u niz jsou pfipustné pouze penézité vklady spoleénika,

b) jejiz spole€nici pIné splatili své vklady,

c) ktera investuje pouze do nemovitosti, a to na Uzemi statu, ve kterém ma sidlo,

d) ktera dodrzuje obdobné podminky stanovené v § 53, 55 a 56 Nafizeni o investovani, ocenéni nemovitosti,
které ma nemovitostni spoleénost ve svém majetku, se pro ucely vypoctu investiénich limith provadi podle
§ 57, odstavce 2 pism. c),

e) ktera penézni prostredky, které neinvestuje do nemovitosti, investuje pouze do nastroju penézniho trhu
uvedenych v § 48 odst. 1 nebo pohledavek podle § 15; tim neni doten § 59 ani tim neni dot€¢ena moznost
nemovitostni spolecnosti hradit naklady spojené se spravou jejiho majetku,

f) ktera nema uc€ast v jiné pravnické osobé, toto vSak nemusi byt spIinéno pfi dodrzeni podminek stanovenych
v § 58, odst. 1 Nafizeni o investovani,

g) predstavuje-li tato ucast vétsSinu potfebnou ke zméné spolecenské smlouvy této nemovitostni spolecnosti,

h) jsou-li nemovitosti, které nemovitostni spole¢nost nabyva do svého majetku nebo zcizuje ze svého
majetku, ocenovany zplisobem stanovenym zakonem upravujicim investiéni spole¢nosti a investi¢ni fondy
pro ocenovani nemovitosti,

i) predklada-li nemovitostni spole€nost jeho obhospodarovateli, administratorovi a depozitafi
1. jednou mési¢né soupis nemovitosti ve svém majetku a
2. jednou ro¢né ucetni zavérku,

j) jsou-li vytvofeny predpoklady pro fadné plnéni povinnosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k této
nemovitostni spolecnosti a

k) je-li pro pfipad snizeni nebo pozbyti u€asti kteréhokoliv spolecnika v této nemovitostni spole¢nosti pro
Fond sjednano piedkupni pravo na odkoupeni jeho podilu.

6.7.1.2. Podminky definované vySe museji byt spinény po celou dobu trvani ucasti Fondu
v nemovitostni spole¢nosti. Ke dni nabyti u¢asti Fondu v nemovitostni spole¢nosti nemuseji byt
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splnény pozadavky podle pismena c), €), k), budou-li spinény do 6 mésicl ode dne nabyti této
ucasti.
6.7.1.3. S ohledem na vy3e uvedené, v pfipadé nedodrZzeni souladu skladby majetku Fondu

s pozadavky uvedenymi vys, bude sjednana naprava v souladu s §216 ZISIF nejpozdéji do 6
mésicl ode dne, kdy tento nesoulad nastal.

6.7.1.4. Podkladem pro ocenéni nemovitostni spole¢nosti je znalecky posudek stanovujici hodnotu
nemovitosti/portfolia nemovitosti.

6.7.1.5. Ocenovani nemovitosti v nemovitostnich spole¢nostech je provadéno alespof dvakrat roéné
a dale vZzdy u novych akvizic, pfipadné divestic. Hodnota u&asti v nemovitostni spole¢nosti se po
zohlednéni pohybd NAV nasledné stanovi mési¢né, nejpozdéji do 5. pracovniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, za ktery se hodnota ucasti stanovuje. Tento postup se opakuje az do
dal$iho stanoveni hodnoty nemovitosti Vyborem odborniku, nejpozdéji vSak do dalSiho zasedani
Vyboru odbornikd. Ocenovani ostatniho majetku a zavazk( v podilovém fondu je provadéno
jedenkrat tydné.

6.7.1.6. Administratorovi Fondu je dale pfed nabytim uc€asti v nemovitostni spole¢nosti pfedloZzena
uCetni zavérka nemovitostni spole€nosti, ktera ke dni ocenéni neni starsi nez 3 mésice a pfehled
majetku a dluhli nemovitostni spolecnosti podle stavu ke dni vyhotoveni Gcetni zavérky. Pro nabyti
a ucast nemovitostni spole€nosti v jiné nemovitostni spoleénosti uvedené v § 58, odst. 1 Nafizeni
o investovani se tento postup pouziji obdobné. Tyto podminky pro ocenéni ucasti v nemovitostni
spolecnosti podle § 57, odst. 2 Nafizeni o investovani nemusi byt spinény v pfipadé, kdy je Fond
jedinym zakladatelem nemovitostni spole€nosti pfi pIinéni vkladové povinnosti penézitym vkladem
pfed zapisem této nemovitostni spolecnosti do obchodniho rejstfiku; to plati i v pfipadég, kdy je
jedinym zakladatelem obhospodarovatel Fondu bez pravni osobnosti jednajici na ucet tohoto fondu
nemovitosti.

6.7.2.Pravidla pro zabezpec€eni splnéni podminek podle &l. 6.7.1 v€etné zabezpeleni pInéni povinnosti
depozitafe fondu nemovitosti:

6.7.2.1. Splnéni podminek uvedenych v ramci ¢l. 6.7.1 tykajicich se nabyti u¢asti na nemovitostni
spole€nosti je zajisténo v ramci pred-investi¢ni provérky, tzv. Due Diligence, ktera je provadéna ve
spolupraci s externimi poradci a konzultanty specializujicimi se na oblast nemovitosti v oblasti
pravni, danové a technické.

6.7.2.2. Povinnosti vici depozitafi vychazeji ze zakona a smlouvy o vykonu €innosti depozitafe. Béhem
investiéniho procesu jsou depozitafi zasilany informace (dokumenty, smlouvy, apod.) pfiemz k
realizaci nékterych Ukonu investiéni spole¢nosti je nutny jeho souhlas.

6.7.3.Podminky, za nichz Fond mlZze nabyt GU¢ast na nemovitostni spole¢nosti, ktera hodla do svého majetku
pofizovat nemovitost zatizenou pravy podle bodu 4.6.1.9 nebo jiz takovou nemovitost ve svém majetku
ma:
6.7.3.1. Podminky jsou obdobné jako definované v ramci ¢l. 6.6.1 a 6.6.5.

6.8. Zasady pro hospodareni fondu nemovitosti ve vztahu k ocefiovani majetku

6.8.1.Pravidla pro vybér znalce obhospodarovatelem fondu nemovitosti:

6.8.1.1. Vedeni investiéni spolec¢nosti, jakozto obhospodarfovatele Fondu, zajiStuje v ramci Fondu
ocenéni nemovitosti/nemovitostnich portfolii. Ocefovani nemovitosti ve Fondu ma na starosti
Vybor odbornikd.

6.8.1.2. Vybor odbornikli muze jako podklad pro ocenéni nemovitosti pouzit externi znalecky posudek
stanovujici hodnotu nemovitosti/portfolia nemovitosti. V takovém pfipadé je externi posudek
poptavan v ramci vybérového fizeni ze seznamu spole€nosti figurujicich na tzv. White listu tfetich
stran (Seznamu provérenych tfetich stran).

6.8.1.3. Investi€ni spole€nost definuje pozadavky na externiho ocerovatele. Ocefiovatel musi byt
nezavisly, musi byt znalcem v oboru ocenovani nemovitosti podle pfisluSnych pravnich predpist a
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mit zkuSenosti a znalosti potfebné k fizeni rizik v souvislosti s odpovédnosti této role v daném
realitnim segmentu a trhu (mysleno lokalitou nemovitosti).

6.8.2.Pravidla pro odménovani znalc(:

6.8.2.1. Odmeéna je externim znalcim pfiznana v souvislosti s uzavienou smlouvou. Odména je
pfiznavana ve vysi obvyklé na trhu.

6.8.3.Pravidla pro zfizeni Vyboru odborniku, vybéru jeho ¢len(, trvani a pozbyvani ¢lenstvi:

6.8.3.1. Investi¢ni spole¢nost zfizuje jako svUj organ Vybor odbornikd. Vybor odbornikl tvofi alesporn
3 Clenové a jeho pocet musi byt lichy. Jeho &leny jmenuje a odvolava predstavenstvo investi¢ni
spole¢nosti.

6.8.3.2. Clenem Vyboru odbornik(i mGze byt pouze fyzicka osoba, ktera je nezavisla, divéryhodna a
odborné zplisobila a ma zkusenosti s uréovanim hodnoty nemovitosti. Clenové Vyboru odbornik(
jsou vybirani bud’ na zakladé vybérového fizeni nebo doporucéeni ze strany externich poradcu, popf.
zaméstnanc( skupiny CSOB.

6.8.3.3. Funkéni obdobi ¢lena Vyboru odbornik(i nesmi byt delsi nez 3 roky, pficemz tutéz osobu Ize
do Vyboru odbornik(i fondu jmenovat nejdfive po uplynuti 3 let ode dne skonceni jejiho pfedchoziho
Clenstvi.

6.8.3.4. Clenstvi &lena Vyboru odbornik(i zanika:

- uplynutim funk&niho obdobi, na které byl ¢len Vyboru zvolen;

- odstoupenim ¢lena Vyboru odbornik( v pribéhu funkéniho obdobi;

- umrtim ¢lena Vyboru odborniku;

- odvolanim vedenim investi¢ni spole¢nosti;

- prestane-li ¢len splfiovat podminky stanovené zakonem (viz nize Vybér ¢lenli Vyboru odborniku).

6.8.4.Pravidla ¢innosti Vyboru odbornikl v rozsahu pozadavkl podle § 269 ZISIF:

6.8.4.1. Tento statut stanovuje zplsob jednani Vyboru odbornikd. PodrobnéjSi podminky jednani
mohou byt stanoveny jeho jednacim fadem nebo rozhodnutim pFedstavenstva investiCni
spole¢nosti, a musi byt v souladu s timto statutem. Vybor odbornikd rozhoduje usnesenim. Vybor
odborniku je usnasenischopny, pokud jsou pfitomni vSichni jeho ¢lenové. Po projednani kazdého
bodu programu Vybor odbornik(i pfijima usneseni. Usneseni je pfijato, hlasovala-li za jeho pfijeti
nadpolovi¢ni vétsina pfitomnych ¢lend. Pfijimani usneseni formou per rollam je mozné.

6.8.4.2. Clen Vyboru odbornik( vykonava svou funkci s odbornou pééi, postupuije pfi vykonu své funkce
fadné a obezietné a odpovida investiéni spole¢nosti a podilnikim/investorlm Fondu za ujmu,
kterou zpUsobil porusenim svych povinnosti nebo neodbornym vykonem své funkce.

6.8.4.3. Clenové Vyboru odbornikl v ramci vykonu své funkce:

- sleduji stav, vyuziti a dalSi skutecnosti, které mohou mit vliv na hodnotu nemovitosti v majetku Fondu a
nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti, v niz ma Fond Gcast;

- posuzuji ocenéni nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spole€nosti, v niz ma Fond ucast, pred
ucinénim pravniho jednani, pro které se ocenéni provadi;

- urCuji alespon dvakrat ro€né pro ucely urceni aktualni hodnoty podilového listu hodnotu nemovitosti v
majetku Fondu a nemovitosti v majetku nemovitostni spole€nosti, v nizZ ma Fond ucast;

- zabezpecuji alespori dvakrat rocné pro ucely ur€eni aktualni hodnoty podilového listu uréeni hodnoty ucasti
Fondu v nemovitostni spolecnosti;

- prabézné vyhodnocuji kritéria, pfedpoklady, vychozi informace a podklady a dalSi faktory, které mohou mit
vliv na hodnotu nemovitosti v majetku Fondu a nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti;

- svolavaji fadné a mimoradné jednani Vyboru odborniku;

- provadéji pravidelny a mimoradny reporting vUci vedeni investi¢ni spole¢nosti.
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6.8.4.4. Pro sledovani a ur€eni hodnoty nemovitosti v majetku Fondu nebo v majetku nemovitostni
spolecnosti vychazi Vybor odbornikl z pofizovaci ceny nebo posledniho posudku externiho znalce
nebo ¢lena Vyboru odbornikd.

6.8.4.5. Vybor odbornikl mlze v oduvodnénych pfipadech doporugit investiéni spolecnosti, aby
zajistila nové ocenéni nemovitosti jednim nezavislym znalcem v oboru ocefiovani nemovitosti podle
z&kona upravujiciho znalce.

6.8.4.6. Nemovitost, kterou investiéni spolecnost chce do Fondu nabyt nebo z Fondu prodat, oceni 2
rizné osoby, které jsou ¢lenem Vyboru odbornikii nebo nezavislym znalcem v oboru ocenovani
nemovitosti podle zakona upravujiciho znalce (§266 ZISIF)

6.8.4.7. Clenové Vyboru odbornikl jsou povinni neprodlené usporadat jednani Vyboru odbornikl a
stanovit hodnotu nemovitosti, pokud dojde k nasledujicim okolnostem:

- vyznamneé zmény kritérii, ktera byla pouzivana pro pfedchozi stanovovani hodnot nemovitosti;

- vyznamné zmeény trznich faktoru, které mohou mit vliv na aktualnost stanoveni hodnoty nemovitosti;

- zmény podminek €i vyvoje na pfislusnych trzich (a to nejen realitnich, ale i ménovych, urokovych (v&etné
stanovovani diskontnich sazeb a dalSich), které mohou mit vliv na aktualnost stanoveni hodnoty
nemovitosti;

- zmény predpokladu, které mohou mit vyznamny vliv na stanoveni hodnoty nemovitosti;

- jakékoli dalsi obdobné okolnosti, které mohou mit vyznamny vliv na stanoveni hodnoty nemovitosti.

6.8.4.8. Ke stanoveni nové hodnoty musi dojit bez zbyte€ného odkladu po vzniku okolnosti
relevantnich pro mimoradné stanoveni hodnoty. Clenové Vyboru odborniki jsou povinni
odpovédné reagovat na pFipadné vyzvy investi¢ni spole¢nosti, nebo jejich organt ohledné nutnosti
mimoradného stanoveni hodnoty nemovitosti.

6.8.4.9. Z kazdého jednani Vyboru odborniki je pofizen zapis, ktery je pfedan vedeni investi¢ni
spole¢nosti. Zapis z jednani Vyboru odbornik(i obsahuje komentar k vyvoji trznich a netrznich
cenotvornych faktor(l, popis stavu, vyuziti a dal$ich skuteénosti ohledné jednotlivych nemovitosti v
majetku fondu, resp. v majetku nemovitostni spole¢nosti. Dale zapis z jednani Vyboru odborniki
obsahuje vSechny navrhované body k projednani, vSechny skutecné projednavané body, zaznam
hlasovani jednotlivych ¢lent Vyboru odbornikll a pfijata rozhodnuti Vyboru odborniku.

6.8.5.Pravidla odménovani ¢lenli Vyboru odborniku

6.8.5.1. Clenové Vyboru odborniki jsou odméfovani na zékladé rozhodnuti vedeni investiéni
spoleCnosti o vySi odmény, pficemz odména odpovida narocnosti Cinnosti se zohlednénim
charakteristiky konkrétnich posuzovanych nemovitosti. Odména je pfiznana za kazdé zasedani
(fadné, ¢i mimoradné), kterého se ¢len Vyboru odbornikd ztucéastnil. Odména je pfiznavana jako
pevna Castka a ve vysi obvyklé na trhu.

6.8.6.Seznam c¢lent Vyboru odbornikd, den vzniku jejich funkce a Udaje o jejich odborné zpulsobilosti a
zkuSenostech s ur€ovanim hodnoty nemovitosti.

6.8.6.1. Tomas Jandik, vznik funkce 2.4.2025, vystudoval FSV UK, ma magistersky titul z ekonomie
a managementu z Humbold-Universitat a MSc voboru nemovitosti z College of Estate
management, v oboru nemovitosti se pohybuje vice nez 15 let, plsobil jako manazer fondd a
v letech 2016 — 2023 jako ¢len a nasledné predseda predstavenstva investiéni spoleénosti REICO.
Je ¢lenem Kralovského institutu diplomovanych znalcu (RICS).

6.8.6.2. Marek Pohl, vznik funkce 2.4.2025, vystudoval CVUT a v oblasti ocefiovani nemovitosti se
pohybuje vice nez 15 let, vede oddéleni ocenovani spolecnosti Savjlls, v ramci své profesni drahy
ocenoval nemovitosti komercni i residenéni pro mezinarodni investory na ¢eském a slovenském
realitnim trhu, je ¢lenem RICS a znalcem v oboru ocefovani nemovitosti.

6.8.6.3. Otakar Langer, vznik funkce 2.4.2025, vystudoval CVUT - stavebni fakultu a
pfirodovédeckou fakultu UK, v oblasti nemovitosti se pohybuje jiz od roku 1995. V letech
2001 — 2004 vedl pobocku ING Real Estate Investment Management v Polsku, poté byl do roku
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2007 feditelem portfolia ve stfedni Evropé GE Real Estate Central & Eastern Europe, od roku 2009
je jednatelem spolecnosti Artiga REIM. Od roku 2007 je ¢lenem RICS.

6.8.7.Pravidla pro pfipad, Ze Vybor odborniki nebo depozitaf doporuCi Fondu, aby zajistil nové ocenéni
nemovitosti jednim nezavislym znalcem, nebo Ceskéa narodni banka nafidi zajistit takové ocenéni, véetné
Ihaty, ve které bude provedeno nové ocenéni nemovitosti:

6.8.7.1. Vybor odbornikl maze v oduvodnénych pfipadech doporugit investiéni spolecnosti, aby
zajistila nové ocenéni nemovitosti jednim externim nezavislym znalcem v oboru ocernovani
nemovitosti podle zakona upravujiciho znalce. Ke stanoveni nové hodnoty z titulu doporuceni
Vyboru odbornikii nebo nafizeni Ceské narodni banky musi dojit bez zbyte&ného odkladu po vzniku
okolnosti relevantnich pro mimofadné stanoveni hodnoty.

6.8.7.2. Nové ocenéni musi zohledfiovat divody, kvuli kterym bylo nafizeno.
6.8.8.Pravidla postupu pfi ocefiovani, pokud se zméni ucel, za kterym byla nemovitost nabyta:

6.8.8.1. Ocenéni majetku a dluh Fondu probiha v souladu s § 196 ZISIF, a to v navaznosti na ocenéni
realnou hodnotou dle mezinarodnich ucetnich standardd upravenych pravem Evropské unie
(Nafizeni Komise (ES) €. 1126/2008 ze dne 3. listopadu 2008).

6.8.8.2. Ocenéni nemovitosti se dale fidi RICS standardy, a to na zakladé dokumentu RICS Valuation
— Global Standards (“Red Book”), ktery rovnéz zahrnuje Mezinarodni ocefiovaci standardy (IVS).

6.8.8.3. Je-li pfedmétem ocenéni nemovitost (nebo nemovitostni spole¢nost) nabyvana nebo
prodavana z majetku fondu, ocenéni bude realizovano v souladu s ucelem jejiho provozovani nebo
jejiho dalSiho prodeje a pfi zohlednéni jejich trvalych nebo dlouhodobé udrzitelnych vlastnosti,
vynosu dosazitelného pfi fadném hospodafeni s ni, jejich zavad, absolutnich a relativnich
majetkovych prav k ni se vztahujicich, mistnich podminek na trhu s nemovitostmi a jeho
predpokladaného vyvoje.

6.8.9.Informace o osobach vykonavajicich ve prospéch Fondu prava spole€nika v nemovitostnich
spole¢nostech a pravidla pro vybér téchto osob:

6.8.9.1. Prava spole¢nika v nemovitostnich spole¢nostech vykonavaji ve prospéch Fondu c&lenové
statutarniho organu investi¢ni spole€nosti. Zaméstnanci investi¢ni spoleCnosti vykonavaji
operativni fizeni nemovitostnich spole¢nosti.

UDAJE O CENNYCH PAPIRECH VYDAVANYCH FONDEM
7.1. Podilové listy Fondu
7.1.1.Retailova tiida

Forma: na jméno
Jmenovita hodnota: 1,- K& (ména, v niz je stanovena hodnota podilového listu, je eska koruna)
ISIN: CZ1005100121

Podilové listy retailové tfidy jsou zaknihované cenné papiry a nejsou pfijaty k obchodovani ani na evropském
regulovaném trhu ani v mnohostranném obchodnim systému a jejich cena neni uvefejfiovana prostfednictvim
evropského regulovaného trhu ani mnohostranného obchodniho systému.

Vynos z hospodareni s majetkem Fondu pfipadajicim na retailovou tfidu podilovych listd bude po schvaleni
investiCni spole€nosti v piném rozsahu ponechavan v majetku retailové tfidy jako zdroj pro dalSi investice.

7.1.2.Institucionalni trida

Forma: na jmeno
Jmenovita hodnota: 1,- K€ (ména, v niz je stanovena hodnota podilového listu, je eska koruna)
ISIN: Cz0008478385
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Podilové listy institucionalni tfidy jsou zaknihované cenné papiry a nejsou pfijaty k obchodovani ani na
evropském regulovaném trhu ani v mnohostranném obchodnim systému a jejich cena neni uvefejfiovana
prostfednictvim evropského regulovaného trhu ani mnohostranného obchodniho systému.

Vynos z hospodareni s majetkem Fondu pfipadajicim na institucionalni tfidu podilovych list(i bude po schvaleni
investi¢ni spole€nosti v plném rozsahu ponechavan v majetku institucionalni tfidy jako zdroj pro dalsi investice.

7.1.3.Jednotlivé tfidy podilovych listl se od sebe dale mohou liSit vysi vstupnich a vystupnich poplatkd, vysi
odmény za obhospodarovani jednotlivé tfidy podilovych listd nebo ¢astkou minimalni investice.

7.1.4.Investi¢ni spole¢nost neni povinna nahradit $kodu zplsobenou nespravnym vypocétem aktualni hodnoty
podilovych listd, pokud

a) vySe Skody je zanedbatelnd a ucelné vynaloZené néklady souvisejici s jeji nahradou by zjevné prevysily
vyS8i nahrady, nebo

b) odchylka od spravného vypoctu aktualni hodnoty nepfesahuje 0,5 % hodnoty fondového kapitalu Fondu.
7.2. Osoba vedouci samostatnou evidenci

7.2.1.0sobou vedouci samostatnou evidenci, ktera vede registr emitenta podilovych listd s Uéty vlastnikd
podilovych listd v samostatné evidenci v souladu s § 93 odst. 1 pism. a) zakona &. 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisq, (dale jen ,ZPKT"), je:

Obchodni firma: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
ICO: 00001350
Sidlo: Praha 5, Radlicka 333/150, PSC: 150 57

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B.XXXVI, vloZzka 46
(dale jen ,0soba vedouci samostatnou evidenci)
7.3. Prava spojena s podilovym listem Fondu, zptsob a lhtty k jejich uplatnéni
7.3.1.S podilovym listem jsou spojena nasledujici prava:
- podil podilnika na majetku ve Fondu

- pravo na odkoupeni podilového listu Fondu za jeho aktualni hodnotu za podminek uvedenych v tomto
statutu a ZISIF;

- pravo na zaplaceni aktualni hodnoty podilového listu za podminek uvedenych v tomto statutu a ZISIF;

- pravo na vyplatu podilu pfi zruSeni Fondu s likvidaci, a to do 3 mésicl ode dne zpenéZeni majetku a
splnéni dluht Fondu;

- pravo na bezplatné poskytnuti sdéleni kliCovych informaci pro investory a v pfipadé, ze o né podilnik
pozada, také poskytnuti statutu, posledni uvefejnéné vyroéni zpravy nebo pololetni zpravy Fondu. Tyto
dokumenty jsou mj. k dispozici na nasledujici internetové adrese (URL adresa): is.patria.cz.

7.4. Zpusob prokazani vliastnického prava k podilovému listu Fondu

7.4.1.Vlastnické pravo k podilovym listim se prokazuje u podilnikd — fyzickych osob vypisem z jejich
majetkového Uctu vlastnika cennych papirli, na némz jsou podilové listy vedeny, a prikazem totoznosti.
U podilnikd — pravnickych osob vypisem z jejich majetkového U&tu vlastnika cennych papir, na némz
jsou podilové listy vedeny, vypisem z obchodniho rejstfiku podilnika ne starSim tfi mésicl a pridkazem
totoznosti osoby opravnéné za pravnickou osobu jednat. V pfipadé zmocnénce vlastnika podilovych list(
je navic tfeba predlozit plnou moc s ufedné ovéfenym podpisem zmochnitele. Podilnik je povinen predlozit
vypis ze svého majetkového Uctu vlastnika cennych papirtd, ktery obsahuje aktualni a platné udaje. Vypis
z majetkového uctu vlastnika cennych papird poskytne na zakladé pisemné zadosti podilnika
administrator vedouci samostatnou evidenci.

7.5. Zpusob zjisténi fondového kapitalu pro jednotlivé tfidy podilovych list(i, alokace nakladu

7.5.1.Aktudlni hodnota podilového listu kazdé tfidy v den D je stanovena v den D+4 jako podil hodnoty
fondového kapitalu kazdé tfidy ke dni D a souctu vSech jmenovitych hodnot vydanych podilovych listd
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kazdé tfidy v ob&hu ke dni D se zaokrouhlenim na Ctyfi desetinnd mista. Frekvence stanoveni hodnoty
podilového listu Fondu je jeden tyden.

7.5.2.Vzhledem k rozdilnému pfistupu k jednotlivym tfidam podilovych listl, pokud jde o poplatky a naklady, je
pro kazdy den, kdy je stanovena hodnota fondového kapitalu Fondu dle €. 6.4.2 tohoto statutu, zjistovana
hodnota fondového kapitalu jednotlivych tfid podilovych listd Fondu pomoci alokaéniho poméru.

7.5.3.Vypocet fondového majetku za danou tfidu je roven podilu fondového kapitalu pfipadajiciho na
pFislusnou tfidu déleného poctem podilovych listl dané tfidy. Podil fondového kapitalu pfipadajici na
prislusnou tfidu podilovych listll se stanovi pomoci aloka¢niho algoritmu. Fondovy kapital ke dni ocenéni
predstavuje soucet hodnot majetkovych ucasti, investiCnich nastroji, penéznich prostfedkd na
bankovnich uctech, pohledavek a ostatnich aktiv v majetku podilového fondu, poniZzeny o cizi zdroje
(zavazky vUci investiéni spolecnosti, tfetim stranam statu a ¢asové rozliSeni poplatk).

7.5.4.Pro ucely stanoveni aktualniho fondového kapitalu pro pfislusnou tfidu je zvolena metoda vychazejici ze
zustatku Ut pasiv Fondu. Pro Uéty z uétové skupiny 56 — 79 je definovano pravidlo, kde kazdy ucetni
doklad je opatfen jedineCnym identifikatorem dané tfidy. V uvedeném pfipadé je fondovy kapital
definovan prostfednictvim kapitalovych fondd, ocefiovacich rozdild, nerozdéleného zisku/ztraty minulych
let a hospodarského vysledku za bézné obdobi.

7.5.5.Hodnota fondového kapitalu se nasledné stanovi jako soucin fondového kapitalu Fondu pfed
zohlednénim specifickych nakladli a vynosu tfidy a alokaéniho poméru pro danou tfidu podilovych listd
podilového fondu; vysledny sou€in se upravi o specifické naklady a vynosy dané tfidy. Podilnici stejné
tfidy se podileji na hodnoté fondového kapitalu tfidy v poméru trzni hodnoty jimi drzenych podilovych
listd této tfidy k celkovému hodnoté vydanych podilovych listd této tfidy. Alokaéni pomér tfidy v den D se
stanovi podle nasledujiciho vzorce:

APTD = (VKT(D-1) + PLVT(D-1) - PLOT(D-1)) / (VKF(D-1) + PLVF(D-1) - PLOF(D-1))
kde APTD je alokac¢ni pomér pfislusné tfidy v den D,

VKT(D-1) je hodnota fondového kapitalu tfidy, zahrnujici vS8echny specifické naklady a vynosy dané ftfidy,
stanovena k tomu dni pfedchazejicimu dni D, kdy bylo naposledy proveden vypocet NAV fondu pfede dnem D
(tj. den D-1, resp. tyden),

PLVT(D-1) je hodnota nové vydanych podilovych listd dané tfidy ode dne D-1 do dne D,
PLOT(D-1) je hodnota odkoupenych podilovych listdl dané tfidy ode dne D-1 do dne D,

VKF(D-1) je hodnota fondového kapitalu podilového fondu v den D-1,

PLVF(D-1) je hodnota vSech nové vydanych podilovych list( podilového fondu ode dne D-1 do dne D,
PLOF(D-1) je hodnota vSech odkoupenych podilovych listll podilového fondu ode dne D-1 do dne D.

7.5.6.Alokacni pomér k rozhodnému dni (dale jen ,D“) se stanovuje jako pomér fondového kapitalu kazdé
jednotlivé tfidy podilovych listd Fondu stanoveny ke dni ,D-1“ upraveny o bilanci nové vydanych a
odkoupenych podilovych listl téZe tfidy ke dni ,D* a fondového kapitalu vSech tfid podilovych listd Fondu
stanoveny ke dni ,D-1“ upraveného o bilanci nové vydanych a odkoupenych podilovych listll v§ech tfid
ke dni ,D“ Alokacni pomér se vypocte s presnosti na osm desetinnych mist. Takto ziskany alokacni
pomér je nasledné pouzit pro alokaci hospodarského vysledku pfipadné uplného vysledku hospodareni
Fondu dosazeného za obdobi mezi poslednim a aktualnim ocenénim, pfiristkové na jednotlivé tfidy.

8. UDAJE O POPLATCICH A NAKLADECH FONDU
8.1. Struktura poplatkll a nakladti Fondu

Retailova tfida podilovych listt

Jednorazové poplatky uctované pred nebo po ukonéeni investice

(Jedna se o nejvysSi Castku, ktera muze byt investorovi U¢tovana pred uskute¢nénim investice, nebo pred
vyplacenim investice.)
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Vstupni poplatek (prirazka)

max. 0 % z investované castky

Vstupni poplatek je pfijmem fondu.

Vystupni poplatek (srazka)**

max. 5 % z odkupované éastky

V souvislosti s ukonéenim investice mdze byt investordm uc¢tovana ze strany investi¢ni spole¢nosti srazka ve vysi max.
5 % z odkupované ¢astky. Srazka je pfijmem Fondu.*

Naklady hrazené z majetku Fondu v pribéhu roku (neplati investor)

Celkova nakladovost (TER)***

1,9%

Synteticky TER**

1,9%

Naklady hrazené z majetku Fondu za zvlastnich podminek (neplati investor)

Vykonnostni poplatek (vynosova odména)

Neni

* Podilnikim muze Distributor Uétovat poplatek za obstarani nakupu podilovych listli Retailové tfidy az do vy$e 1,5 %
z investované ¢astky. Distributor nebude Uétovat poplatek za zpétny odkup podilovych listl Retailové tfidy Fondu.

Institucionalni tfida podilovych listt

nebo pfed vyplacenim investice.)

Jednorazové poplatky ucétované pred nebo po ukonéeni investice

(Jedna se o nejvyssi ¢astku, ktera mlze byt investorovi Uétovana pred uskuteénénim investice,

Vstupni poplatek (pfirazka)

V souvislosti s investici neni Fondem investoriim Uétovan vstupni poplatek z investované ¢astky.

Vystupni poplatek (srazka) **

Vystupni poplatek je prfijmem Fondu

Naklady hrazené z majetku Fondu v pribéhu roku (neplati investor)

Celkova nakladovost (TER) ***

0,95 %

Synteticky TER**

0,95%

Naklady hrazené z majetku Fondu za zvlastnich podminek (neplati investor)

Vykonnostni poplatek (vynosova odména)

Neni

** Srazka az do vySe 5% muze byt aplikovana v pfipadech, kdy Spole€nost vyhodnoti, ze objem pretrvavajicich
odkupu podilovych listd vyznamné zvySuje riziko omezeni likvidity, které by mohlo vést az k pozastaveni

odkupu podilovych lista.
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* ** Ukazatel celkové nakladovosti (TER) je roven poméru celkové vySe nakladd Fondu k primérné mésicni
hodnoté fondového kapitalu Fondu za pfedchozi ucetni obdobi, pfi zohlednéni specifickych nakladd dané tFidy.
Celkovou vySi nakladi se rozumi soucet nakladu na poplatky a provize, spravnich nakladu a ostatnich
provoznich nakladd po odeéteni poplatkll a provizi na operace s investicnimi nastroji. Ukazatel celkové
nakladovosti udava, jak je majetek ve Fondu zatizen veSkerymi naklady Fondu, nejen poplatkem za
obhospodarovani a administraci. Do hodnoty celkové nakladovosti neni zapocitana 5 % dan z pfijm0, hrazena
Fondem. Celkova nakladovost je uvadéna za posledni ro¢ni ucetni obdobi. Jeji vy$e mlze rok od roku kolisat.
V prvnim roce existence Fondu se jedna o odhad ukazatele.

Vzhledem k tomu, Ze Fond muze investovat vice nez 10 % Cisté hodnoty aktiv do cennych papirt jinych fondua
kolektivniho investovani nebo srovnatelnych zahrani€nich investi¢nich fondl, uvadi se i tzv. synteticky TER.
Synteticky TER se rovna souctu viastniho TER a TER kazdého z cilovych fond v poméru odpovidajicim podilu
investice do cilového fondu na celkovém majetku Fondu, pfi¢emz vstupni a vystupni poplatky cilovych fondu
se v tomto pfipadé zapocitavaji do TER cilovych fondu. (V pfipadé, Ze cilovy fond patfil do stejného
konsolidaéniho celku jako Fond, tyto vstupni a vystupni poplatky se pro ucely vypoctu TER nezapocitavaji.)
Pokud cilovy fond nezvefejnil viastni TER, jeho vySe se pro ucely vypoctu syntetického TER odhaduje.

8.2. Naklady, které jsou hrazeny z majetku ve Fondu
a) spravni a soudni poplatky,
b) dané a naklady souvisejici s dafilovou agendou (napf. sluzby dafového poradce),
c) Uuplata za vykon funkce depozitare,
d) uplata investi¢ni spoleCnosti za obhospodafovani a administraci Fondu,
e) naklady na ucetni a dafovy audit,
f) poplatky bankam za vedeni U¢td a nakladani s finanénimi prostredky,

g) Uplata za uschovu, spravu a uloZeni zahraniénich cennych papirll u zahranié¢nich bank nebo u jinych
depozitara, uplata za Uschovu cennych papirtl svéfenych do Uschovy depozitafi Fondu, Uplata za vedeni
majetkovych Gé&ta a spravu cennych papirl u centralniho depozitare,

h) naklady na poplatky a provize na operace s investi¢nimi nastroji, v€etné Uplaty za vyzkum poskytovany
obchodnikem s cennymi papiry,

i) naklady na vymahani pohledavek Fondu (napf. danové vratky) za predpokladu, ze naklady spojené s
vymahanim jsou Umérné pfijmu z pohledavky (napf. notarské sluzby, ovéfené pieklady, apod.),

i) naklady za externi pravni sluzby v€etné sluzeb souvisejicich s vytvofenim Fondu,
k) uroky z pfijatych avérl a zapujcek,

[) zaporné kursoveé rozdily ze zahrani¢nich mén,

m) poplatky za ménovou konverzi,

n) naklady spojené s opravami, spravou a zhodnocovanim nemovitosti v majetku nemovitostnich spolecnosti
v majetku Fondu a ostatni naklady spojené s vlastnictvim a provozem téchto nemovitosti, pficemz tyto
naklady budou hrazeny pfimo z majetku nemovitostnich spole¢nosti;

0) naklady na ustanoveni a ¢innost vyboru odbornikl a nezavislych znalcu; a
p) naklady vznikajici v souvislosti s nabyvanim, prodejem a spravou u€asti v nemovitostnich spole¢nostech.
8.3. Zpusob urcéeni a stanoveni vyse Uplaty investi¢ni spole¢nosti

8.3.1.VySe uplaty investitni spole¢nosti za obhospodarovani a administraci Fondu (dale jen ,uplata®) Cini
maximalné 2 % pramérné rocni hodnoty fondového kapitalu ve Fondu, jehoz hodnota se vypocte jako
primér hodnoty fondového kapitalu k poslednimu dni kazdého kalendainiho mésice. Konkrétni vysi
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uplaty stanovuje investiCni spole€nost a uvefejfiuje ji na internetové adrese is.patria.cz. VySe Uplaty se
muze liSit podle jednotlivé tfidy podilovych listd.

8.3.2.V pfipadé, Ze jsou do majetku Fondu nakoupené cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vydané
fondy obhospodafovanymi Patria investiCni spole¢nost, a.s., nejde-li o obhospodafovani na zakladé
smlouvy o svéfeni ¢innosti, je spravcovsky poplatek v pIné vysi vracen do majetku Fondu. V pfipadég, Ze
jsou do majetku Fondu nakoupeny cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry fondl ze skupiny KBC
jinych nez uvedenych v pfedchozi vété, je pobidka za umisténi téchto fond vracena v piné vysi do
majetku Fondu.

8.3.3.Uplata je hrazena zalohové& vzdy do 15 dnd po uplynuti kalendafniho mésice s naslednym ro&nim
vyucétovanim na zakladé ovéreni rocni Ucetni zavérky auditorem, ne v8ak pozdéji nez do tfi mésicu po
ukoné&eni uc€etniho obdobi.

8.4. Zpusob urc¢eni a stanoveni vyse uplaty depozitafri

8.4.1.Uplata za vykon ¢&innosti depozitife se stanovi na zakladé hodnoty fondového kapitalu
obhospodafovaného Fondu vykazané investi¢ni spolenosti k poslednimu kalendainimu dni v daném
meésici a vypocte se jako mési¢ni pomérna ¢ast smluvné sjednané roéni sazby, ktera muze Cinit
maximalné 0,2 % hodnoty fondového kapitalu Fondu. V Uplaté je zahrnuta pfipadna daf z pfidané
hodnoty. Konkrétni zplsob stanoveni vySe Uplaty je uveden ve smlouvé o vykonu ¢innosti depozitare.

8.4.2.V uplaté depozitafi nejsou zahrnuty transakéni poplatky za vyporadani obchodu s investiénimi nastroji a
poplatky za spravu a Uschovu investi¢nich nastroju (viz ¢l.. 8.2 pism. g)). Tyto poplatky jsou hrazeny
z majetku Fondu a konkrétni zplsob stanoveni vyse téchto poplatkl je uveden v pfislusné smlouve.

9. UDAJE O DEPOZITARI

9.1. Obchodni firma a sidlo depozitare

Obchodni firma: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
IC: 00001350

Sidlo: Praha 5, Radlicka 333/150

PSC: 150 57

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B.XXXVI, vlozka 46
(dale jen ,depozitai“ nebo ,CSOB*)

Depozitar je soucasti konsolidacniho celku KBC Bank NV, se sidlem: Havenlaan 2, B-1080 Brusel, Belgické
kralovstvi, ktera pfipravuje finanéni vykazy v souladu s EU IFRS. Spole¢nost KBC Bank NV je sou&asti skupiny
KBC Group.

Depozitaf je zapsan v seznamu depozitaitl investiénich fond(, ktery vede Ceska narodni banka.
9.2. Popis zakladnich charakteristik ¢innosti depozitaire a vymezeni jeho odpovédnosti

9.2.1.Depozitar zejména:

a) ma v opatrovani zastupitelné investi¢ni nastroje v majetku Fondu,

b) ma fyzicky v uschové majetek Fondu, jehoz povaha to umoznuje,

c) zajistuje evidenci o majetku Fondu, jehoz povaha to umozriuje,

d) kontroluje stav majetku, ktery depozitai nemuize mit v opatrovani nebo uschové,

e) eviduje vdechny penézni ucty zfizené pro Fond a kontroluje pohyb penéznich prostfedkd na téchto uctech,

f)  provadi pfikazy obhospodarovatele Fondu v souladu se statutem a depozitarskou smlouvou,

g) kontroluje, zda

e byly vydavany a odkupovany podilové listy,

e byla vypocitavana aktualni hodnota podilového listu,
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e byl ocefiovan majetek a dluhy tohoto Fondu,

e byla vyplacena protiplnéni z obchodd s majetkem tohoto Fondu v obvyklych Ihitach,
e jsou pouzivany vynosy plynouci pro tento Fond, a zda

e je majetek tohoto Fondu nabyvan a zcizovan

v souladu se ZISIF, statutem Fondu, ujednanim depozitafské smlouvy a pfimo pouzitelnym pfedpisem
Evropské unie v oblasti obhospodarovani investi¢nich fondu.

9.2.2.Pokud depozitaf zpusobi Fondu nebo podilnikovi Ujmu poru$enim své povinnosti stanovené nebo
sjednané pro vykon jeho &innosti jako depozitafe Fondu, je povinen ji nahradit z podminek uvedenych v
§ 80 az § 82 ZISIF.

9.2.3.Depozitaf nepovéfil Zadnou tieti osobu vykonem jednotlivé ¢innosti depozitafe ve vztahu k Fondu.
9.2.4.CSOB vykonava pro Fond rovnéz nékteré ginnosti administrace uvedené v ¢l. 10.2.2 tohoto statutu.
10. POVERENI JINEHO VYKONEM JEDNOTLIVE CINNOSTI
10.1. Povéreni jiného vykonem jednotlivé €innosti, kterou zahrnuje obhospodarovani

10.1.1. Investiéni spolecnost povéfila spoleénost CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, se
sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 15057, ICO: 256 77 888, zapsanou v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 5446 (dale jen ,CSOB AM*) vykonem &innosti
obhospodarovani ve vztahu k finanénim aktivim Fondu, a to (i) portfolio management, véetné vyporadani
obchodu a (i) Fizeni rizik ve vztahu k obhospodafovani finan¢nich aktiv Fondu. Finanénimi aktivy se
rozumi penézni prostfedky a finanéni nastroje ve smyslu Nafizeni o investovani. .

10.1.2. CSOB AM spliiuje podminky stanovené ZISIF pro povéfeni jiného, podléha dohledu Ceské narodni
banky a je opravnéna vykonavat €innosti, které ji pfislusi dle tohoto statutu.

10.1.3. Uplata CSOB AM za &innosti dle tohoto statutu je hrazena investiéni spole¢nosti z Uplaty investiéni
spole€nosti za obhospodarovani a administraci Fondu dle €l. 8.3 tohoto statutu, resp. z majetku investi¢ni
spole¢nosti.

10.1.4. CSOB AM v ramci povéieni uvedeného v &l. 10.1.1 tohoto statutu dale povéfila spoleénost KBC Asset
Management NV, spole¢nosti zalozenou podle belgického prava, se sidlem Havenlaan 2, B-1080
Brussel, Belgické kralovstvi, ktera je zapsana v registru pravnickych osob pod Cislem BE 0469.444.267
(dale jen ,KBC AM®) vykonem jednotlivé ¢innosti obhospodafovani ve vztahu k finanénim aktivam,
konkrétné uzavirani obchodd na U¢et Fondu - provadéni pokynl k nakupu nebo prodeji vybranych
investi¢nich nastroji a uzavirani vybranych transakci na finanénich trzich, a to zejména ve vztahu k FX
transakcim, dluhopisim a vybranym derivatim. KBC AM zajiStuje také validaci (kontrolu dat proti
konfirmaci) ve vztahu k transakcim realizovanym prostfednictvim obchodni platformy.

10.1.5. KBC AM je spole¢nosti regulovanou podle belgického prava s licenci obhospodarovat spolecnosti pro
Ucely kolektivniho investovani do prevoditelnych cennych papird (UCITS) a alternativnich investi¢nich
fondu (AIF), poskytovat portfolio management (véetné risk managementu), investi¢ni poradenstvi, a
rovnéz vykonavat administraci fondu.

10.1.6. KBC AM splfiuje podminky stanovené ZISIF pro povéfeni jiného, podiéha dohledu belgického
regulatora Financial Services and Markets Authority a je opravnéna vykonavat ¢innosti uvedené vyse.

10.1.7. Uplata spoleénosti KBC AM za &innosti uvedené vyse je hrazena z majetku CSOB AM.
10.2. Povéreni jiného vykonem jednotlivé €innosti, kterou zahrnuje administrace

10.2.1. Investiéni spole¢nost povéfila vykonem jednotlivych &innosti administrace CSOB AM, ktera provadi
¢innosti vedeni UCetnictvi, poskytovani pravnich sluzeb ve vztahu k finanénim aktivim, compliance ve
vztahu k finanénim aktivim, ocenovani majetku a dluhd, regulatorni reporting, zajiSténi pinéni dariovych
povinnosti, vypocet aktualni hodnoty cennych papirt a zaknihovanych cennych papir(i a vypracovani
vyroénich a pololetnich zprav. Pfi ocefiovani majetku a dluhd Fondu vychazi CSOB AM z ocenéni
nemovitosti v majetku Fondu (at' jiz vlastnénych pfimo &i nepfimo prostfednictvim nemovitostnich
spolecnosti) provedeného znalcem jmenovanym investi¢ni spole¢nosti v souladu se zasadami a postupy
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procesu ocenéni u investiéni spole¢nosti, pfi¢emz osoba znalce se pravidelné méni a bude vZdy uvedena
ve vyrocni zpravé Fondu za pfislusné ucetni obdobi.

10.2.2. Investiéni spole¢nost povéfila vykonem jednotlivych &innosti administrace CSOB, ktera provadi
zejména ¢innosti back-office ve vztahu k podilovym listim, vedeni samostatné evidence podilovych list(,
nabizeni investic do Fondu a obstaravani vydavani a odkupu podilovych list, véetné vyporadani a
finanéniho vypofadani. CSOB dale provadi nékteré diléi cinnosti z oblasti compliance, zejména z oblasti
AML/CFT a ochrany osobnich udaja.

10.2.3. CSOB AM a CSOB splfiuji podminky stanovené ZISIF pro povéfeni jiného, podléhaji dohledu Ceské
narodni banky a jsou opravnény vykonavat ¢innosti uvedené v ¢l. 10.2.1 a 10.2.2 tohoto statutu.

10.2.4. Uplata CSOB AM a CSOB za ¢ginnosti uvedené v &l. 10.2.1 a 10.2.2 tohoto statutu je hrazena investiéni
spole¢nosti z Uplaty investi¢ni spole€nosti za obhospodafovani a administraci Fondu dle ¢l. 8.3 tohoto
statutu, resp. z majetku investiéni spole€nosti.

10.2.5. Investi¢ni spole¢nost dale mlze poveérit tfeti osoby zajisStovanim nasledujicich ¢innosti pro Fond, a to
zejména pfi nabyvani nemovitosti &i u€asti v nemovitostnich spole¢nosti, pfeménach nemovitostnich
spolecnosti apod.:

a) pravni poradenstvi; a
b) poradenstvi v oblasti dafiové, ucetni a stavebni.

10.2.6. Zajisténim Cinnosti uvedenych v €&l. 10.2.5 investicni spolecnost povéfuje advokatni kancelare a externi
poradce opravnéné poskytovat pfislusné danoveé, ucetni Ci stavebni sluzby. Investiéni spole¢nost vybira
prislusné advokatni kancelare a poradce ad hoc v souladu s pozadavky odborné péce, a to ze seznamu
provéfenych tfetich stran vedeného investi¢ni spole¢nosti.

10.2.7. Investi¢ni spoleénost muze svéfit spravu nemovitosti v majetku nemovitostnich spole¢nosti (i) property
managerim (v oblasti ekonomické spravy nemovitosti, zejména jednani s najemniky, zajisténi plnéni
najemnich smluv najemniky, vymahani pohledavek apod.) a (ii) facility managerim (v oblasti zajisténi
bézného chodu nemovitosti, zejména uklid, udrzba, drobné opravy, apod.). Témto osobam nepfislusi
prijimani strategickych rozhodnuti, zejména uzavirani a ukon€ovani najemnich smluv a ¢inéni dalSich
vyznamnych pravnich jednani za nemovitostni spole¢nosti. Strategicka rozhodnuti mize ¢&init pouze
investi¢ni spole€nost, resp. statutarni organy nemovitostnich spole€nosti, pfiéemz tyto organy jsou
obsazovany vyhradné ¢leny predstavenstva investiéni spoleénosti nebo ji povéfenymi zaméstnanci.
Property managery a facility managery investi¢ni spole€nost vybira v souladu s pozadavky odborné péce
ze seznamu provérenych tfetich stran, a to s ohledem na charakter a lokalitu pfisluSnych nemovitosti.

11. DALSI INFORMACE
11.1. Oznaceni Fondu podle druhu majetkovych hodnot, které mohou byt nabyty do jméni Fondu

11.1.1. Fond investuje zejména do nemovitosti, U€asti v nemovitostnich spole€nostech a vybranych finanénich
aktiv. Nemovitosti patfi z hlediska druht pofizovanych aktiv mezi méné rizikova aktiva, souc¢asné se vSak
jedna o aktiva méné likvidni. Podle Metodiky klasifikace fond(i vydané Asociaci pro kapitalovy trh CR
(AKAT CR) Ize fond oznagit za specialni fond nemovitosti jako podkategorie tzv. ostatnich fondu
v klasifikaci dle druhu aktiv.

11.2. Informace o statutu Fondu
11.2.1. Pl:a\_/jdla' pro aktualizaci statutu Fondu, pfijimani zmén statutu Fondu a zpuUsob jejich
uverejiovani:
a) statut Fondu se aktualizuje podle potfeby, vzdy vSak po ukonceni tcetniho obdobi,
b) zmény statutu Fondu navrhuje a schvaluje pfedstavenstvo investi¢ni spolecnosti,

c) zmény statutu Fondu nabyvaji platnosti a uc€innosti dnem jejich schvaleni predstavenstvem, pokud
pfedstavenstvo ve svém rozhodnuti nestanovi jejich pozdéjsi u€innost.
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11.2.2. Vedle statutu Fondu je uvefejiovano i sdéleni kliCovych informaci. Sdéleni kli€ovych informaci musi
byt v souladu s informacemi uvedenymi ve statutu Fondu.

11.2.3. Statut a jeho zmény a sdéleni klicovych informaci se uverfejiuji na internetovych strankach Fondu
is.patria.cz a jsou k dispozici podilnikiim v souladu s €l. 11.5 tohoto statutu.

11.3. Strucné vysvétleni zplsobu rozhodovani o investicich do majetkovych hodnot, které mohou
byt nabyty do jméni Fondu

11.3.1. O nabyti majetkovych hodnot do jméni Fondu rozhoduje investiéni spoleCnost v roli
obhospodafovatele. PFi rozhodovani vychazi z investiCni strategie Fondu a s odbornou péci vybira
investice odpovidajici rizikovému profilu Fondu s cilem zajistit pro fond v rémci tohoto rizikového profilu
maximalni vynos.

11.3.2. O investicich do nemovitostnich aktiv rozhoduje vzdy pFedstavenstvo investi¢ni spoleCnosti.
Podkladem pro rozhodnuti je podrobna analyza zamyslené investice s ohledem na jeji vynosnost a rizika.
Predstavenstvu jsou rovnéz k dispozici provérky (pravni, technické, ucetni a darové, pfip. dalSi).
Nezavislé stanovisko k investici do nemovitostnich aktiv poskytuje Real Estate Panel jako poradni organ
investi¢ni spolecnosti.

11.3.3. O investicich do jinych nez nemovitostnich aktiv rozhoduje pfislusny portfolio manager nebo
pfedstavenstvo investini spole¢nosti (v navaznosti na typ pofizovanych aktiv).

11.4. Zruseni a preména Fondu
11.4.1. Fond je zaloZzen na dobu neurcitou.
11.4.2. Fond se zruSuje s likvidaci, jestlize:
a) o tom rozhodne pfedstavenstvo investiéni spole¢nosti,

b) investiéni spoleénost bude zrusena s likvidaci, nerozhodne-li Ceska narodni banka o pfevodu
obhospodarovani Fondu na jiného obhospodarovatele,

c) zanikne opravnéni investiéni spoleénosti obhospodafovat Fond, nerozhodne-li Ceska nérodni banka o
prevodu obhospodafovani Fondu na jiného obhospodarovatele,

d) o tom rozhodne Ceskéa narodni banka nebo soud.

11.4.3. Po vstupu Fondu do likvidace zpenézi investi¢ni spoleénost majetek ve Fondu a splni dluhy do 6
meésict ode dne zruSeni Fondu. Do 3 mésicl ode dne zpenéZeni majetku a splnéni dluht bude
podilnikdim vyplacen jejich podil na likvidaénim zlstatku.

11.4.4. Podminky, za kterych mlze byt rozhodnuto o pfeméné Fondu ve formé splynuti nebo slouceni
podilovych fondd, nebo o pfeméné Fondu na akciovou spole¢nost :

a) o pfeméné Fondu rozhoduje pfedstavenstvo investi¢ni spolecnosti,

b) rozhodnuti o pfeméné Fondu bude pfijato pouze za podminky, ze takové rozhodnuti nebude v rozporu
s opravnénymi zajmy podilnikd Fondu.

11.4.5. O zaméru pfeménit Fond budou podilnici informovani na internetovych strankach Fondu.

11.4.6. Do 1 mésice ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky o povoleni pfemény budou
podilnici o tomto rozhodnuti informovani na internetovych strankach Fondu. Uvefejnénim oznameni
vznika podilnikim Fondu, ktery ma byt slou¢enim zruSen, pravo na odkoupeni podilového listu bez
srazky; srazit vSak lze Castku odpovidajici ucelné vynalozenym nakladiim spojenym s odkoupenim
podilového listu. Toto pravo zanikne, neni-li uplatnéno do 2 mésicl ode dne uvefejnéni oznameni.

11.4.7. Pfi zruSeni nebo pfeméné Fondu bude postupovano v souladu s pfislusnymi ustanovenimi ZISIF.
11.5. Kontaktni misto k poskytnuti dodateénych informaci
11.5.1. Adresa: Patria investi¢ni spolec¢nost, a.s.,
Vymolova 353/3, Radlice
150 00 Praha 5, Dorucovaci Cislo: 150 29
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Telefon: +420 221 424 111

E-mailova adresa: info@patria-is.cz
URL adresa: is.patria.cz
Pracovni doba: v pracovnich dnech od 9,00 do 17,00 hod.

11.5.2. Upisovatelum podilovych listd musi byt pfed uskutec¢nénim investice poskytnuto sdéleni kliCovych
informaci v aktualnim znéni. Podilnici nebo upisovatelé podilovych listd vydavanych Fondem mohou na
poZzadani bezuplatné ziskat statut Fondu v aktudlnim znéni a posledni uvefejnénou vyrocni a pololetni
zpravu Fondu prostfednictvim prodejnich mist (&l. 12.1.14 tohoto statutu) a v sidle investi¢ni spole¢nosti.
Uvedené dokumenty budou rovnéz uvefejnény na internetovych strankach Fondu. VeSkeré dalsi
dokumenty, které musi byt v souladu se ZISIF zpFistupnény investorim se uverejiiuji tézZ na internetovych
strankach Fondu.

11.6. Zakladni informace o dafiovém rezimu, ktery se vztahuje na Fond, drzbu a pievod podilovych
listd Fondu

11.6.1. Darlovy rezim, ktery se vztahuje na Fond, drzbu a pfevod podilovych listd, se fidi zakonem &. 586/1992
Sb., o danich z pfijma, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,ZDP*).

11.6.2. Fond disponuje danovou subjektivitou a zaklad dané stanovi samostatné od zakladu dané investicni
spole¢nosti.

11.6.3. Zakladem dané je hospodaisky vysledek Fondu, zjistény z u€etnictvi bez vlivu Mezinarodnich uéetnich
standardu a upraveny podle § 23 a nasledujicich ZDP. Do zakladu dané se nezahrnuji pfijmy uvedené v
§ 36 ZDP, z nichz je dan vybirana srazkou podle zvlastni sazby dané a pfijmy zahrnované do
samostatného zakladu dané podle § 20b ZDP (nap¥. veskeré pfijmy z podilt na zisku plynouci ze zdrojll
v zahraniCi), které podle § 21 odst. 4 ZDP podléhaji sazbé dané ve vysi 15 %. ZDP stanovi pro Fond,
jakozto zakladni investi¢ni fond, sazbu dané z pfijmu ve vysi 5 %.

11.6.4. Pfedmétem dané z pfijma fyzickych i pravnickych osob jsou pFijmy/vynosy z prodeje podilovych listd
podle pfislusnych ustanoveni ZDP. U pravnickych osob a fyzickych osob, které maji podilové listy Fondu
zahrnuty v obchodnim majetku, podléhaiji pfijmy z pfevodu standardnimu danovému rezimu.

11.6.5. U fyzickych osob, které nemaji a nemély podilové listy Fondu zahrnuty v obchodnim maijetku, je pfijem
Z uplatného prevodu podilového listu osvobozen od dané z pfijmu fyzickych osob, pfesahne-li doba mezi
nabytim a Uplatnym pfevodem podilovych listl pfi jejich prodeji dobu stanovenou ZDP, aktualné 3 roky,
pficemz se s ucinnosti od 1. ledna 2025 na vSechny pfijmy z prodeje cennych papirti a obchodnich podill
aplikuje hodnotovy limit 40 000 000 K& ro¢né.

11.6.6. V souladu s § 38e ZDP investi¢ni spole¢nost pfi vyplaté pfijma z odkoupenych podilovych lista srazi
zajisténi dané ve vysi 1 % investoriim (fyzickym i pravnickym osobam), pokud neni priikazné, Ze jsou
danovymi rezidenty ¢lenského statu Evropské unie resp. dalSich statd tvoficich Evropsky hospodarsky
prostor &i statl, které uzaviely s Ceskou republikou smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni, ktera
neumoziuje tento typ pfijmd zdanit v Ceské republice.

11.6.7. VySe uvedené je pouze zjednoduSenym shrnutim komplexni problematiky rezimu zdanéni fondl a
pFijm0 jednotlivych typl investord podle platnych dariovych predpisti v Ceské republice. ReZim zdanéni
se v zavislosti na typu investora a dalSich aspektech muize liSit a ménit se v ase. V pfipadé nejistoty
investora ohledné rezimu jeho zdanéni investiCni spoleCnost doporucuje vyuzit sluzeb danového
poradce.

11.7. Zpusob a ¢éetnost uverejiiovani vyroéni zpravy investi¢ni spolecnosti, vyroéni zpravy Fondu a
pololetni zpravy Fondu

11.7.1. Investi¢ni spole¢nost v souladu s § 233 ZISIF nejpozdéji do 4 mésicu po skonceni ucetniho obdobi

uverejni vyrocni zpravu Fondu. Soucasti vyroni zpravy je ucetni zavérka ovéfena auditorem a zprava

auditora v plném znéni. Pokud pfedstavenstvo investi¢ni spole¢nosti neschvali v uvedené Ih{ité ucetni

zavérku Fondu nebo pokud soud rozhodne o neplatnosti jednani predstavenstva, které ucetni zavérku
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Fondu schvalilo, oznami investiéni spole¢nost tuto skuteénost Ceské narodni bance. Investiéni
spolecnost uvefejni do 2 mésicu po uplynuti prvnich 6 mésicu kalendarniho roku pololetni zpravu Fondu.

11.7.2. Jestlize o to podilnik pozada, poskytne mu investiCni spole¢nost posledni uvefejnénou vyroéni zpravu
Fondu v listinné podobé.

11.7.3. Pfedchozimi ustanovenimi tohoto odstavce nejsou dotéeny povinnosti investiéni spole€nosti pfi
zvefejniovani ucetni zavérky a vyroéni zpravy podle zvlastnich predpisu.

11.7.4. Investi¢ni spole¢nost dale uvefejfiuje podle pozadavku ZISIF bez zbyteéného odkladu po uplynuti
pfislusného obdobi na internetovych strankach Fondu:

a) nejméné jednou tydné udaj o aktualni hodnoté fondového kapitalu (NAV) Fondu a udaj o aktualni hodnoté
podilového listu; tim neni vyloueno ¢astéjsi uvefejiovani udajl o téchto hodnotach podle ¢l. 12.1.2 tohoto
statutu,

b) za kazdy kalendarni mésic Udaj o po¢tu vydanych a odkoupenych podilovych listll a o ¢astkach, za které
byly tyto podilové listy vydany a odkoupeny,

C) zakazdy kalendaini mésic udaj o skladb& majetku ve Fondu k poslednimu dni mésice.

11.8. Udaje o organu dohledu Fondu
nazev: Ceska narodni banka
adresa: Na PFikopé 28

115 03 Praha 1
telefon: + 420 224 411 111
e-mailova adresa: podatelna@cnb.cz
URL adresa: www.cnb.cz

Povoleni k &innosti investiéni spolegnosti udélené Ceskou narodni bankou a vykon dohledu:
a. neni zarukou navratnosti investice nebo vykonnosti Fondu,

b. nemlze vylouéit mozZnost poruseni pravnich povinnosti ¢&i statutu obhospodarovatelem nebo
administratorem Fondu, depozitafem nebo jinou osobou,

c. nezaruéuje, Ze pfipadna skoda zplsobena takovym porusenim pravnich povinnosti bude nahrazena.
12. VYDAVANI NEBO ODKUPOVANI PODILOVYCH LISTU FONDU
12.1. Upozornéni investorim

12.1.1. Vydavani nebo odkupovani podilovych listt vykonava pro investiéni spoleénost zejména CSOB podle
smlouvy uvedené v &l. 10.2.2 tohoto statutu. Statut nevyluCuje zavadéni dalSich forem obstaravani
uzavirani smluv mezi investi¢ni spole¢nosti a podilnikem a prodeje podilovych listd Fondu.

Informace o vydavani nebo odkupovani podilovych listt

12.1.2. Aktualni hodnota podilového listu jednotlivé tfidy podilovych listd se stanovi obvykle jako podil
fondového kapitalu ve Fondu pfipadajici na jeden podilovy list dané tfidy. V dokumentu Parametry trha,
ktery je k dispozici na véech obchodnich mistech CSOB a je pravidelng aktualizovan na webovych
strankach CSOB (www.csob.cz) (déle jen ,Parametry trh(“) jsou stanoveny parametry pro vypodet mj,
urCeni rozhodného dne, terminy pro vyporadani zadosti o vydani podilovych listd, Ihity pro odkupy a
dalsi. .

12.1.3. Investi¢ni spolecnost uvefejiiuje zpravidla kazdy obchodni den, obvykle jedenkrat za tyden, udaje o
aktualni hodnoté podilového listu a o aktualni hodnoté fondového kapitalu Fondu na internetové adrese
Www.csob.cz.

12.1.4. Penézni Castka investovana pfi nakupu podilovych listd mize byt snizena o poplatek Distributora za
obstarani nakupu podilovych listtl Retailové tfidy az do vySe 1,5 % z investované &astky (Cl. 8.1 tohoto statutu).
Tento poplatek je pfijmem distributora. Poplatek mize distributor v uvedeném procentnim rozsahu
stanovit odstupnované v zavislosti na vySi jednorazové investované Castky. Distributor je opravnén

Strana 39 z 42

PATRIA


mailto:podatelna@cnb.cz
http://www.cnb.cz/
http://www.csob.cz/
http://www.csob.cz/

nabidnout skupinam pravnickych nebo fyzickych osob snizeni nebo Uplnou eliminaci poplatku tehdy, je-
li vydani podilovych listl témto skupinam provazeno odpovidajicim snizenim nakladd na prodej
podilovych listl, marketing Fondu nebo finanéni poradenstvi (¢l. 8.1 tohoto statutu). VysSe poplatku
vyhlasena pro dané ¢asové obdobi je k dispozici na viech prodejnich mistech, v dokumentu Parametry
trhi a vztahuje se podle uvedenych kritérii shodné na vSechny podilniky, ktefi si v daném €asovém
obdobi nakoupi podilové listy Fondu.

12.1.5. Podilové listy Fondu nejsou a nebudou registrovany v souladu s americkym zakonem o cennych
papirech z roku 1933 v platném znéni (,US Securities Act) a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
prevadény, pfimo nebo nepfimo, na uUzemi Spojenych statd americkych, ani na zadnych Uzemich
podléhajicich legislativé USA nebo americkym osobam, jak jsou definovany v US Securities Act. Tyto
cenné papiry nejsou registrovany podle amerického zakona o investi¢nich spoleénostech z roku 1940, v
platném znéni.

12.1.6. Podilové listy Fondu nemohou byt nabizeny, prodavany nebo pfevadény investorim, pfimo ¢i nepfimo,
pokud by takové transakce mohly vést ke vzniku povinné vykazovaného uc¢tu ze strany Fondu (,US
reportable account®), jak je tento pojem definovan podle amerického zakona Foreign Account Tax
Compliance Act (FATCA).

12.1.7. Pokud se podilnik stane osobou s vazbou na Spojené staty americké ve smyslu US Securities Act
nebo FATCA, je neprodlené povinen zazadat o odkup podilovych listl Fondu.

12.1.8. Minimalni investovana ¢astka (tzn. v€etné pfipadné vstupni pfirazky nebo poplatkd Distributora) pfi
prvnim nakupu podilovych listh retailové tfidy ¢ini 5 000,- K&. Minimalni investovana ¢astka prvniho
nakupu v ramci pravidelného investovani do podilovych list( retailové tfidy Fondu a kazdého dalSiho
nakupu ¢€ini 500,- K&. Minimalni investovana ¢astka (tzn. véetné pfipadné vstupni pfirazky nebo poplatk
Distributora) pfi prvnim nakupu podilovych list( institucionalni tfidy €ini 50 000 000 K&. Pocet vydanych
podilovych listl je uréovan podilem investované ¢astky, ktera mize byt snizena o vstupni pfirazku nebo
poplatek Distributora za obstarani nakupu podilovych listt Retailové tfidy, a aktualni hodnoty podilového listu,
které jsou uré¢ovany tak, jak je popsano v ¢l. 10.1.2. s odkazem na dokument Parametry trhi. To neplati,
pokud podilnik v Zadosti uvede budouci datum obchodu. V pfipadé, Ze poc¢et vydanych podilovych listd

listd je zaokrouhlovana matematicky na étyfi desetinna mista.

12.1.9. Fyzicka nebo pravnicka osoba se stava podilnikem dnem pfipsani podilovych listl na jeji ucéet viastnika
podilovych listl v registru emitenta vedeného osobou vedouci samostatnou evidenci. Podilové listy jsou
zaknihovany na uétu podilnika v registru emitenta bez zbyte¢ného odkladu po zaplaceni hodnoty
podilovych list(. Osoba vedouci samostatnou evidenci zasle podilnikovi potvrzeni o tom, Ze je vlastnikem
podilovych listl, podle dohodnuté frekvence zménovych vypisa.

12.1.10. Investiéni spolecnost zajistuje odkupovani podilovych listd s pouzitim prostfedkd ve Fondu za
aktualni hodnotu vyhlasenou k pfislusnému rozhodnému dni, detaily stanovi dokument Parametry trhu.
Hodnota podilovych listll je zaokrouhlovana matematicky na ¢étyfi desetinna mista. Tato ¢astka muze byt
shizena o vystupni poplatek v pfipadé, Ze se tento uplatni. Detaily jsou stanoveny v &l. 8.1 Statutu. Odkup
podilovych listl je realizovan odepsanim podilovych listt z U¢tu vlastnika podilovych listll — podilnika —
v registru emitenta vedeného osobou vedouci samostatnou evidenci, tj. dochazi ke zruSeni téchto
cennych papird. Vlastnik podilového listu Fondu pfestava byt podilnikem Fondu okamzikem odepsani
vSech podilovych listd z jeho uctu viastnika v registru emitenta. Pravidla odkupovani podilovych listd se
fidi pfisluSnymi ustanovenimi ZISIF a jsou téz uvedena v dokumentu Parametry trhd.

12.1.11. K uhradé podilnikem pozadované €astky k vyplaté je podilnikovi z jeho majetkového uctu
odepsan odpovidajici nejblizsi vySsi cely pocet podilovych listli, vypocitany jako na celé €islo nahoru
zaokrouhleny podil pozadované Castky a pouzité prodejni ceny podilového listu. Finanéni rozdil mezi
prodejni cenou nejblizSiho vyssiho celého poctu odkupovanych podilovych listll a pozadovanou Eastkou
je vyplacen dohromady s poZzadovanou €astkou.

12.1.12. Investi¢ni spoleénost mize vydavani nebo odkupovani podilovych listd Fondu v mimoradnych
pfipadech pozastavit, nejdéle na dobu 2 let, pokud je to nezbytné z diivodu ochrany prav nebo pravem
chranénych zajmu podilnikd. Vydavani nebo odkupovani podilovych listli Ize pozastavit zejména tehdy,
kdy objektivné neni mozné zjistit aktualni hodnotu podilovych listli, protoZe informace pro stanoveni této
hodnoty nejsou dostupné a mozna odchylka dosahuje vyznamnych hodnot, nebo v pfipadé sniZzené
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likvidity aktiv v majetku Fondu. Vydavani nebo odkupovani podilovych listl Ize pozastavit rovnéz na dobu
nezbytné nutnou téZz z provoznich duvodd, zejména ve vztahu k €innostem souvisejicim s ucetni
zavérkou.

12.1.13. Vydavani nebo odkupovani podilovych listd Fondu provadi investi¢ni spoleénost zejména
prostiednictvim CSOB v siti jejich vybranych pobo&ek (dale jen ,prodejni mista“). Aktualni seznam
prodejnich mist je k dispozici na internetové adrese www.csob.cz. V souladu s rozvojem obchodnich a
technickych moZnosti komunikace statut nevylu€uje zavedeni dalSich forem vydavani nebo odkupovani
podilovych listdl Fondu.

12.1.14. Podiloveé listy jsou vedeny v registru emitenta a na Uctech vlastnikd podilovych listt vedenych
osobou vedouci samostatnou evidenci na jejich jméno v samostatné evidenci. Soucasti vedeni registru
emitenta a ucétd vlastnikl podilovych listd je i vykon ostatnich €innosti osobou vedouci samostatnou
evidenci v rozsahu uvedeném ve smlouvé mezi investiéni spole¢nosti a osobou vedouci samostatnou
evidenci. Jednotlivé Ukony osoby vedouci samostatnou evidenci jsou zpoplatnény manipulagnimi
poplatky podle jejiho sazebniku a hradi je podilnik.

12.1.15. Ke zméné osoby vlastnika podilového listu dochazi pfevodem anebo pfechodem. Pfevod
podilového listu Ize provést pouze prostfednictvim osoby vedouci samostatnou evidenci nebo investi¢ni
spole¢nosti.

12.1.16. Pokud se u podilnika zméni nahlasené osobni udaje a Udaje o dafiovém rezidenstvi, je podilnik
povinen tyto zmény neprodlené oznamit investi¢ni spolecnosti zejména prostfednictvim nékterého z
prodejnich mist. Za pfipadné dasledky nesplnéni této povinnosti nese odpovédnost podilnik.

13. PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI

13.1. Pravni vztahy souvisejici s investovanim do Fondu se fidi pravnim fadem Ceské republiky.
K rozhodovani pfipadnych sport jsou pfislusné obecné soudy v Ceské republice.

13.2. Tento statut je vydavan v souladu se ZISIF a vyhlaskou ¢. 246/2013 Sb., o statutu fondu kolektivniho
investovani a obsahuje Uplné a pravdivé udaje.

13.3. Statut je ucinny od 2.4.2025.

13.4. Znéni statutu Fondu nepodiéha schvaleni Ceskou narodni bankou.

V Praze dne 25.3.2025

Ing. Nina Kozakova Ing. Petr Polasek
predsedkyné predstavenstva ¢len predstavenstva
Patria investi¢ni spole€nost, a.s. Patria investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Pfiloha €. 1

Zverejnovani informaci pred uzavienim smlouvy u finanénich produktd uvedenych v €l. 8 odst. 1,2 a 2a
nafizeni (EU) 2019/2088 a v €l. 6 prvnim pododstavci narizeni (EU) 2020/85

Pfiloha je pfiloZzena ke statutu ve zvlastnim dokumentu
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