Sdéleni klicovych informaci

Ucel

V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investi¢nim produktu. Nejedna se o propagacni materidal. Poskytnuti téchto informaci vyZzaduje
zékon, aby Vdm pomohly porozumét podstaté, rizikim, nakladdim, moznym vynosiim a ztratdm spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymi
produkty.

Produkt

€SOB Nemovitostni, otevieny podilovy fond Patria investiéni spole¢nosti, a.s. (ddle jen ,Fond“), tfida: Retailova, ISIN:CZ1005100121,
Institucionalni, ISIN: CZ0008478385.

Tvirce produktu: Patria investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale jen "Spole¢nost”), is.patria.cz, se sidlem Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5,
IC: 051 54 197. Pro vice informaci zavolejte na tel.: +420 221 424 111. Spole¢nost je soucasti skupiny CSOB a.s.

Ceska narodni banka je odpovédné za dohled nad Spole¢nosti ve vztahu k tomuto sdéleni kli¢ovych informaci. Tomuto produktu bylo udéleno
povoleni v Ceské republice. Spoleénosti bylo udéleno povoleni v Ceské republice a podléha dohledu Ceské narodni banky (déle jen “CNB”).

Datum vypracovani sdéleni klicovych informaci: 24.3.2025

Chystate se zakoupit produkt, ktery neni jednoduchy a mlze byt obtizné mu porozumét.

O jaky produkt se jedna?

Typ
Typem investi¢niho produktu je specialni fond nemovitosti. Fond je specialnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,ZISIF“). Nejedna se o Fidici ani podfizeny fond.

Doba trvani produktu

Fond je vytvoren na dobu neurcitou a doba drzeni investi¢niho produktu neni omezena. Tvlrce produktu neni opravnén jednostranné odstoupit
od tohoto produktu, ani ho automaticky ukoncit.

Cile

Investi¢nim cilem Fondu je zhodnocovani majetku ve Fondu v dlouhodobém investi¢nim horizontu prostfednictvim investic na trhu nemovitosti a
odpovidajici rast hodnoty podilového listu Fondu. Zhodnoceni ma pfinést predevsim vynos z fadného hospodafeni s nemovitostmi, tedy
vygenerovany zisk z nasledného prodeje nemovitosti a/nebo akumulované najemné z pronajmu nemovitosti.

Fond je zaméren na investice do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti, které mohou tvofit az 90 % majetku Fondu. Fondem neni striktné
sledovéna uzéi koncentrace na uréité hospodaiské odvétvi. Fond investuje do nemovitosti na tizemi Ceské republiky a stat EU, predevsim v regionu
stfedni a vychodni Evropy. Fond mUze déle investovat do statnich pokladni¢nich poukazek, pohledavek na vyplatu penéznich prostiedkd z uctu,
cennych papirl a zaknihovanych cennych papirl vydanych fondem kolektivniho investovani nebo fondem kvalifikovanych investorli nebo
dluhopisti a obdobnych zahrani¢nich cennych papir(, které jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, maji zbytkovou dobu do dne splatnosti
nejdéle 3 roky a jejichz rating je v investi¢nim stupni. Fond mdZe pouZivat finan¢ni derivaty (zejména swapy, futures, forwardy a opce) a repo
obchody. Na uéet Fondu lze pfijimat uvéry ¢i zapUjcky, jejichz souéet nesmi presdhnout 100 % Cisté hodnoty aktiv Fondu. Fond umozZriuje
nemovitostnim spolecnostem v majetku Fondu pfijmout Uvér nebo zapujcku. Fond mUlzZe poskytovat Uvéry anebo zapGjcky nemovitostnim
spole¢nostem, ve kterych ma Ucast. Bliz$i popis tykajici se investiéni strategie, limitd a technik obhospodafovéni je uveden ve Statutu Fondu. Fond
nesleduje ani nekopiruje Zadny urcity index nebo finan¢ni ukazatel.

Vynosy z hospodareni se spravovanym majetkem jsou reinvestovany v ramci Fondu. Fond je denominovan v CZK.

Fond splriuje povinnosti dle ¢l. 8 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088, tedy prosazuje kromé jinych vlastnosti i environmentalni
nebo socidlni vlastnosti. Fond sleduje cile zodpovédného investovani na zakladé dualistického pfistupu: metodiky negativniho screeningu a
pozitivniho vybéru. Negativni screening znamend, Ze fond nesmi investovat do aktiv emitent( pUsobicich v odvétvich, na ktera se vztahuji kritéria
vylouceni (v€etné tabdku, hazardnich her a zbrani). Metodika pozitivniho vybéru je kombinaci cili portfolia a podpory udrzitelného rozvoje.

Konkrétni cile fondu jsou: minimdlné 5% udrZitelnych investic. 5% investic jsou investice s environmentalnim cilem do hospodarskych cinnosti,
které se podle taxonomie EU nekvalifikuji jako environmentdlné udrZitelné. Minimalné 80% z celkového objemu aktiv jsou aktiva podporujici
environmentalni a socialni vlastnosti. Fond zohlednuje hlavni nepfiznivé dopady investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti (PAI).

Vice informaci naleznete na https://is.patria.cz/ v zaloZce UdrZitelnost a ve statutu fondu.
Zamysleny retailovy investor

Investice do Fondu je vhodna pro investory, ktefi chtéji prostfednictvim Fondu obohatit své portfolio investic o nemovitosti. Produkt je vhodny
zejména pro investory s minimalné zakladnimi investi¢nimi znalostmi, v€etné znalosti rizik investovani do investi¢nich fondd. Produkt je uréen pro
investory s odvaznym postojem k riziku, ktefi si mohou dovolit investovat dlouhodobé, v horizontu 5 a vice let. Fond neni vhodny pro kratkodobé
investice a pro investory, ktefi poZaduji stabilni rist hodnoty bez vykyv(, protoZze hodnota investice m(ize kolisat a navratnost neni zarucena.

Praktické informace

Depozitdfem fondu je Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s.(dale jen ,CSOB“). Kopie statutu fondu a posledni vyroéni a pololetni zprava jsou k
dispozici v &estiné zdarma na viech pobockach CSOB a na webové adrese www.is.patria.cz. Nejnovéjsi ¢istou hodnotu aktiv najdete na adrese
www.csob.cz. Véechny ostatni praktické informace najdete na strance: www.csob.cz nebo www.is.patria.cz. Prostfednictvim CSOB m(iZete pozadat
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o vydani nebo odkoupeni svych podilovych listl. Podilové listy jsou vydavany a odkupovény tydné. Spolecnost vsak muize vydavani nebo odkupovani
podilovych listl pozastavit, pokud by to vyZadovaly nastalé vyjimecné okolnosti, a to aZ na 2 roky.

Jaka podstupuiji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?

Ukazatel rizik
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Niz3i riziko Vys3i riziko
Ukazatel rizik predpoklada, Ze si produkt ponechdate 5 a vice let. Skutec¢né riziko se mlze vyrazné lisit, pokud produkt
vyinkasujete v pocatecni fazi, a miZete ziskat zpét méné penéz. Pravdépodobné nebudete moci
inkasovat predcasné. Pravdépodobné zaplatite vysoké dodatecné naklady, abyste mohli inkasovat predcasné.

Pravdépodobné nebudete moci svij produkt snadno ukoncit nebo jej budete muset ukoncit za cenu, kterd vyrazné
ovlivni, kolik ziskate zpét.

Pro urceni souhrnného ukazatele rizik jsme vyuZili dostupna data srovnatelnych investi¢nich fondd na ceském trhu. Zaradili jsme tento produkt do
tiidy 2 ze 7, coZ je nizka tfida rizik. Historickda hodnota kolisala jen mirné, a jak rizika ztrat, tak i vynosové Sance byly konzervativni. Souhrnny
ukazatel rizik je voditkem pro Uroven rizika tohoto produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazatel vyjadfuje, jak je pravdépodobné, Ze investori
na produktu prodélaji v disledku vyvoje na trhu nebo protoze Vam nejsme schopni zaplatit. Rizikovy profil Fondu maze byt vyznamné vyssi nez
ten, ktery je uveden v souhrnném ukazateli rizik v ptipadé, Ze investice do Fondu nebude drZzena po doporucenou dobu. Tento produkt nezahrnuje
Zadnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takze byste mohli pfijit o ¢ast svych investic nebo o vsechny. Pokud Vam nejsme schopni zaplatit
dluznou ¢astku, mohli byste pfijit o veskeré své investice, mizZete vsak vyuZit systém ochrany spotrebitele (viz oddil ,,Co se stane, kdyZz Vam nejsme
schopni zaplatit).

Nemovitostni rizika zahrnuji zejména geografickou omezenost rozlozeni investic, cyklicnost cen nemovitosti, nulovou likviditu, stavebni vady,
ekologické zatéze, Zivelné Skody, chybné ocenéni nemovitosti, neldspésnou realizaci akvizice nemovitosti, zatiZzeni pravnim jednanim predchozich
vlastnikd a vysoké naklady na realizaci investic.

Dalsi rizika zahrnuji vécné vyznamné riziko likvidity, riziko zpétnych odkup, riziko koncentrace, riziko pravnich vad, trzni, drokové, ménové,
uvéroveé riziko, riziko vyporadani, riziko pakového efektu, rizika spojena s pouzivanim technik k obhospodarovani Fondu, operacni a reputacni riziko,
politické riziko, riziko zruseni Fondu a riziko udrzZitelnosti. Rizika tykajici se udrZitelnosti jsou fizena v souladu se zvefejnénym Memorandem
o udrzitelnosti investic.

Scénare vykonnosti

Uvedené Udaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci nebo
distributorovi. Udaje neberou v Gvahu Vasi osobni dafiovou situaci, ktera m@ize rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét. Co z tohoto produktu ziskate,
zavisi na budouci vykonnosti trhu. Budouci vyvoj trhu je nejisty a nelze jej s presnosti predvidat. Uvedeny nepfiznivy, umirnény a priznivy scénar
jsou priklady znazorrujici nejhorsi, primérny a nejlepsi vykonnost prislusného srovndvaciho ukazatele za poslednich 5 let. Uvedené scénére jsou
priklady zaloZzené na dosavadnich vysledcich a na urcitych pfedpokladech. Trhy se mohou v budoucnu vyvijet velmi odlisné. Stresovy scéndr ukazuje,
co byste mohli ziskat zpét za extrémnich trznich podminek.

Stresovy scénar Co byste mohli ziskat zpét po odeéteni naklada 232 140 K¢ 208 880 K¢
Primérny kazdorocni vynos -7,14 % -3,53 %
Nepfiznivy scénar Co byste mohli ziskat zpét po odeéteni naklada 244.790 K¢ 255.820 K¢
Primérny kazdorocni vynos -2,08 % 0,46 %
Umirnény scénar Co byste mohli ziskat zpét po odeéteni naklada 252.450 K¢ 281.660 K¢
Primérny kazdorocni vynos 0,98 % 2,41 %
PFiznivy scénaf Co byste mohli ziskat zpét po odeéteni naklada 263.350 K¢ 296.200 K¢
Primérny kazdorocni vynos 5,34 % 3,45 %

Co se stane, kdyzZ Patria investic¢ni spolecnost, a.s. neni schopna uskutecnit vyplatu?

V pfipadé, Ze fond sam nebude schopen vyplacet, miZete o svou investici v plné vysi prijit. Investor nemuze Celit financni ztraté v dusledku
selhani tvdrce produktu. Majetek tvirce produktu a majetek Fondu jsou ucetné oddéleny. V pripadé odnéti povoleni Patria investi¢ni spoleénosti,
a.s. dojde k pfevodu obhospodafovani fondu na jinou spolecnost nebo ke zruseni a likvidaci fondu. Dalsi divody zruseni fondu jsou blize
specifikovany ve Statutu fondu, Spolecnost je opravnéna v pfipadé likvidni krize pozastavit odkup podilovych listl az na dobu 2 let. Spole¢nost,
o0 pozastaveni neprodlené informuje CNB a zvefejni tuto informaci na www.is.patria.cz. V pfipadé, Ze se budete domnivat, 7e Spole¢nost jednala
v rozporu s pravnimi predpisy pfi odkupu podilovych listd ¢i vyplaté podilt, mdzZete podat stiznost.

CNB by v takovém piipadé mohla nafidit zménu obhospodarovatele Fondu nebo zrudeni Fondu. V pfipadé predéasného zruseni Fondu nebude
investor podilnikem Fondu po celou doporucovanou dobu drZeni, coz mizZe mit negativni dopad na predpokladany vynos investice.

Na zavazky mezi Vami a fondem, ptipadné Spolec¢nosti se nevztahuje zZadny systém nahrad, zaruk ani jina forma zaruky pro investory.
S jakymi naklady je investice spojena?

Osoba, ktera Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam mUze Gctovat jiné naklady. Pokud tomu tak je, poskytne
Vam informace o téchto nakladech a o tom, jak ovliviiuji vasi investici, tato osoba.


https://www.is.patria.cz/

Naklady v case

Tabulky uvadéji ¢astky, kterymi jsou z vasi investice hrazeny rGizné druhy nakladd. Tyto ¢astky zavisi na vysi Vasi investice, délce drzeni produktu
a na vykonnosti produktu. Castky uvedené v této tabulce jsou pfiklady zaloZené na vzorové vysi investice a réiznych moznych obdobich investice.
Predpokladali jsme, Ze:

- v prvnim roce byste ziskali zpét ¢astku, kterou jste investovali (0 % roc¢ni vynos); v pfipadé ostatnich dob drZeni jsme pfedpokladali vykonnost
produktu podle umirnéného scénare.

- je investovano 250.000 K¢.

8.500 K¢ 33 480 K¢
3,40 % 2,06 %

Skladba naklad

Max. 1,5 % z Castky, kterou zaplatite pri vstupu v souvislosti s touto
Investici. Zahrnuje distribu¢ni naklady ve vySi max. 1,5 % z investované castky.
Skutecnou vysi poplatku za distribuci Vam sdéli osoba, kterd Vam produkt prodava.

U tohoto produktu aktualné neuctujeme Zadny vystupni poplatek. MGzZe se ménit na 0 K¢
zdkladé zmény ceniku a €init max. 5 % z Vasi investice, nez Vam bude vyplacena.

4.625 K¢

1,85 % hodnoty Vasi investice za rok

(tj. aktudlni hodnota podilového listu*pocet Vasich podilovych list(i*1,85 %).

0,05 % hodnoty Vasi investice za rok. Jedna se o odhad nakladu vzniklych 125ke

pfi nakupu a prodeji podkladovych investic pro produkt. Skutecna ¢astka

se bude lisit v zavislosti na nakupovaném a prodavaném objemu.

U tohoto produktu se neplati Zddny vykonnostni poplatek.

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predcasné?

Tento produkt je navrZen pro dlouhodobé investovani. Nemovitosti jsou nelikvidni aktiva, jejichz hodnota se v ase vyviji stim, jak se vyviji
nemovitostni trh. Investicni horizont se pohybuje obvykle v desitkach let, k zhodnoceni nemovitosti dochazi v dlouhodobém horizontu. Proto
doporucujeme alespon pétilety investi¢ni horizont.

opustit pred uplynutim doporucené doby drZeni, ale v takovém pripadé je vyssi pravdépodobnost, Ze ziskate zpét méné nez pocateéni investici.
Caste¢ny nebo uplny odprodej pfed uplynutim doporucené doby drieni je zdarma. V souvislosti s odprodejem Vam mUze vyt G¢tovan poplatek
uvedeny v ¢asti "S jakymi naklady je investice spojena?".

Prosttednictvim distributora mlzete kdykoli pozadat o odkup podilovych listi. Prodejni cena podilového listu odrazejici aktualni hodnotu majetku
v podilovém fondu pfipadajici na podilovy list je uverejfiovana na internetové adrese www.csob.cz.

Jakym zplisobem mohu podat stiznost?

Klient ma moznost podat stiznost:

- osobné na kterékoli poboéce CSOB,

- elektronicky formuladiem (Napiste nam | CSOB (csob.cz), e-mailem na reklamace@csob.cz, nebo prostiednictvim datové schranky 8qvdk3s,
- pisemné na adresu sidla CSOB: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., Utvar Pée o klienta, Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5 nebo

- telefonicky na ¢isle +420 495 300 300.

Ze stiznosti musi byt patrny dlvod jejiho podéni a identifikace a kontaktni Udaje klienta.

Detailné popsany zpUsob podani je uveden na https://www.csob.cz/portal/o-csob/obchodni-podminky/reklamacni-rad.

Jiné relevantni informace

Vice informaci najdete ve Statutu Fondu, ktery je investorlim zpt¥istupnén a na pozadani bude bezuplatné poskytnut v elektronické nebo papirové
podobé. Statut a ostatni dokumenty pro investory naleznete v klientské sekci na internetové adrese tvlrce produktu is.patria.cz, stejné jako
informace o dosavadni vykonnosti a scénare vykonnosti Fondu za uplynulé obdobi. Informace pravidelné aktualizujeme.

Dodatecné informace o Fondu muZe investor v pfipadé potfeby ziskat na adrese Patria investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Vymolova 353/3,
Radlice, 150 00 Praha 5, nebo na telefonni lince +420 221 424 111, anebo na internetové adrese is.patria.cz. Vykonnost v minulosti neni zarukou
vykonnosti budouci. Povoleni k &innosti obhospodatovatele tohoto fondu bylo vydano v Ceské republice. Obhospodarovatel tohoto fondu pod|éha
dohledu CNB.
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