Zverejiovani informaci tykajicich se udrzitelnosti ve vztahu
k CSOB Nemovitostni, otevieny podilovy fond
Patria investi¢ni spole¢nosti, a.s.

1. Shrnuti

Tento dokument Vam poskytuje informace
o CSOB Nemovitostni, otevfeny podilovy
fond Patria investiéni spolecnosti, a.s.,
LEI: 315700D3LUGAOBYOLZ787 (dale jen
.Fond*), ktery je obhospodafovany
spole¢nosti Patria investi¢ni spole¢nost, a.s.,
se sidlem Vymolova 353/3, Radlice, 150 00
Praha 5, Ceska republika, ICO: 05154197,
zapsanou Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze voddilu B,
vloZzka 21648 (dale jen ,Patria“) v souvislosti
s nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2019/2088 o zvefejhiovani informaci
souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi
finan€nich sluzeb (dale jen ,SFDR®) a
nafizenim Komise v pfenesené pravomoci
(EU) 2022/1288 (dale jen ,RTS"). Nejedna
se o marketingovy material. Informace jsou
vyzadovany zakonem, aby Vam pomohly
pochopit vlastnosti, cile a rizika tohoto Fondu
v oblasti udrzitelnosti. Doporuujeme Vam,
abyste si jej precetli spole¢né s dalSi
relevantni dokumentaci k tomuto Fondu,
abyste mohli uginit informované rozhodnuti
o tom, zda investovat.

Fond prosazuje environmentalni nebo
socialni  vlastnosti, ale nesleduje cil
udrzitelnych investic. Spolecnosti, do kterych
Fond investuje, dodrzuji postupy fadné
spravy a fizeni. PfestoZe Fond nesleduje cil
udrzitelnych investic, bude mit udrzitelné
investice v minimalni vySi 5 % ve smyslu
SFDR. Investi¢ni strategie Fondu kombinuje
negativni screening a pozitivni vybér investic
s dlrazem na udrzitelnost. Monitorovani
environmentalni nebo socialni vlastnosti
probiha prostfednictvim softwarovych
nastroju, internich pfedpist a pravidelnych
auditd. Fond vyuziva metodiku negativniho
screeningu  pro vylouceni nevhodnych
investic a pozitivni vybér pro identifikaci
udrzitelnych prilezitosti. Monitorovani
portfolia je prubé&zné, minimalné jednou
ro¢né. Data pochazi z dotazniku, vefejnych
zdroju, poskytovateld a internich modeld,
pficemZ probiha kontrola kvality dat. Mezi

Summary

This document contains information about
CSOB Nemovitostni, otevieny podilovy fond

Patria investi¢ni spolecnosti, a.s.,
LEI: 315700D3LUGAOBYOLZ787 (the
LFund‘) managed by Patria investi¢ni

spoleCnost, a.s., with registered office
at Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Prague
5, Czech Repubilic, ICO: 05154197,
registered in the Commercial Register
maintained by the Municipal Court in Prague
under file number B 21648 (,Patria“) in
connection with Regulation (EU) 2019/2088
of the European Parliament and of the
Council of 27 November 2019 on
sustainability-related disclosures in the
financial services sector (,SFDR") and
Commission Delegated Regulation (EU)
2022/1288 of 6 April 2022 (,RTS®). This is not
a marketing material. This information is
required by law to help you understand the
sustainability features, objectives and risks
of this Fund. We encourage you to read it
along with other relevant documentation
about this Fund so that you can make an
informed decision whether to invest.

The Fund promotes environmental or social
characteristics but does not pursue a
sustainable investment objective. The
companies in which the Fund invests follow
good governance practices. Although the
Fund does not aim for sustainable
investments, it will include a minimum of 5%
sustainable investments as defined by the
SFDR. The Fund's investment strategy
combines negative screening and positive
selection of investments with a focus on
sustainability. Monitoring of environmental or
social characteristics is carried out through
software tools, internal policies, and regular
audits. The Fund applies a negative
screening methodology to  exclude
unsuitable investments and a positive
selection to identify sustainable
opportunities.  Portfolio  monitoring is
ongoing, conducted at least annually. Data is
sourced from questionnaires, public sources,



hlavni omezeni sbéru dat patfi nedostatek
informaci, zavislost na tfetich stranach a
zpozdéni aktualizaci. Procesy naleZité péce
zahrnuji pravidelné sledovani investic a
vyhodnocovani jejich souladu s investicni
strategii Fondu. Vysledky jsou vyuZivany k
internimu i vefejnému reportingu. Fond
uplatiuje pravidla pro vykon hlasovacich
prav a zapojeni v nemovitostnich i finan&nich
aktivech podle politky KBC Asset
Management. Pro dosazeni
enviromentalnich nebo socialnich vlastnosti
nebyla stanovena zadna referenéni hodnota.

providers, and internal models, with data
quality checks in place. The main limitations
of data collection include a lack of available
information, reliance on third parties, and
delays in updates. Due diligence processes
involve regular monitoring of investments
and evaluation of their alignment with the
Fund’s investment strategy. The results are
used for both internal and public reporting.
The Fund applies voting and engagement
policies for both real estate and financial
assets in line with KBC Asset Management’s
Policies. No reference benchmark has been
designated for the attainment of
environmental or social characteristics.
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2. Bezcile udrzitelnych investic

Tento finanéni produkt prosazuje environmentalni nebo socialni vlastnosti, ale nesleduje cil
udrzitelnych investic. Spole¢nosti, do kterych Fond investuje, dodrzuji postupy fadné spravy
a fizeni. Pfestoze Fond nesleduje cil udrzitelnych investic, bude mit udrzitelné investice
v minimalni vysi 5 % ve smyslu ¢l. 2.17 SFDR, a investice s environmentalnim cilem do
hospodafskych c¢innosti, které se podle nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2020/852 ze dne 18. Cervna 2020 o zfizeni ramce pro usnadnéni udrzitelnych investic a o
zméné nafizeni (EU) 2019/2088 (nafizeni Taxonomie EU) nekvalifikuji jako environmentalné
udrzitelné ve vySi 5 %.

Pro ucely dosazeni environmentalnich a/nebo socialnich vlastnosti prosazovanych timto
Fondem nebyla stanovena zadna referenéni hodnota.

Hlavni nepfiznivé dopady na faktory udrzitelnosti jsou v ramci té &asti portfolia Fondu,
ktera investuje do finanCnich aktiv, vyslovné zohlednény u vSech investic Fondu
prostfednictvim uplathiovanych Zasad vylouéeni pro fondy zodpovédného investovani. Kromé
toho jsou hlavni nepfiznivé dopady na faktory udrzZitelnosti implicitné zohlednény
prostfednictvim Zasad hlasovani v zastoupeni a zapojeni spoleCnosti KBC Asset Management
NV. Hlavni nepfiznivé dopady na faktory udrzitelnosti jsou v ramci Casti portfolia Fondu
investujici do nemovitostnich aktiv zohlednény u vSech investic Fondu prostfednictvim
pfislusnych kritérii platnych pro nemovitostni aktiva popsanych v Zasadach vylouceni pro fondy
zodpovédného investovani a Investi¢ni politice pro fondy zodpovédného investovani.

Informace o hlavnich nepfiznivych dopadech na faktory udrzZitelnosti lze rovnéz nalézt
ve vyro¢ni zpraveé tohoto Fondu.

Zohlednéni ukazateltl nepfriznivych dopadi na faktory udrzitelnosti je provadéno
nasledovné:

A) V ramci ¢asti portfolia Fondu, ktera investuje do finanénich aktiv

-V pfipadé investic do nastrojii vydanych spole¢nostmi jsou prostfednictvim Zasad
vylouceni pro fondy zodpovédného investovani, a zejména prostfednictvim normativniho
screeningu a posouzeni rizik ESG, zohlednény vSechny ukazatele hlavnich nepfiznivych
dopadu investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti uvedené v tabulce 1 pfilohy 1
nafizeni RTS, jakoz i pfislusné ukazatele hlavnich nepfiznivych dopadu investi¢nich
rozhodnuti na faktory udrzitelnosti v tabulkach 2 a 3 pfilohy 1 nafizeni RTS. Fond
neinvestuje do spolecnosti, které zavaznym zpusobem porusuji zasady iniciativy OSN
Global Compact a Smérnice Organizace pro hospodaiskou spolupraci a rozvoj (OECD) pro
nadnarodni podniky. Vylouceny jsou rovnéz vSechny spoleénosti, které jsou zapleteny do
zavaznych kontroverzi souvisejicich s otazkami zivotniho prostfedi, socialnimi otazkami
nebo otazkami fadné spravy a fizeni. VylouCeny jsou také spoleCnosti, které maji podle
poskytovatele udaju Sustainalytics hodnoceni rizik ESG vy$si nez 40.

-V pfipadé investic do nastrojii vydanych zemémi jsou zohlednény vSechny ukazatele
hlavnich nepfiznivych dopadl investiénich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti uvedené v
tabulce 1 pfilohy 1 nafizeni RTS, jakoz i pfislusné ukazatele hlavnich nepfiznivych dopadu
investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti v tabulkach 2 a 3 pfilohy 1 nafizeni RTS, a
to vylou€enim zemi patficich do nejhorSich 10 % podle modelu hodnoceni ESG a
vylou€enim zemi, které nespliuji kritéria udrzitelnosti a jsou vystaveny kontroverznim
rezimam.

Kromé& normativniho screeningu a hodnoceni rizik ESG s vyuzitim metodiky pozitivniho

vybérupokud jde o intenzitu emisi sklenikovych plyn(, a vylou€eni v ramci Zasad vylouceni pro

fondy zodpovédného investovani se u vSech investic tohoto Fondu zohlednuji také nasledujici
ukazatele nepfiznivych dopadu na faktory udrzitelnosti, a to nasledovné:
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- Tabulka 1, ukazatel 4 (expozice vUCi spole€¢nostem pusobicim v odvétvi fosilnich paliv je
zohlednéna, protoZze Fond neinvestuje do spole¢nosti zapojenych do tézby, skladovani,
pfepravy nebo vyroby fosilnich paliv),

- Tabulka 1, ukazatel 7 (Cinnosti, které negativné ovlivriuji oblasti citlivé na biologickou
rozmanitost, jsou zohlednény, protoZze Fond neinvestuje do spolecnosti, které maji velké
nebo zavazné kontroverze souvisejici s vyuzivanim pudy a biologickou rozmanitosti, jakoz
i do spolecnosti, jejichz Cinnosti maji negativni dopad na biologickou rozmanitost a které
nepfijimaji dostateCna opatfeni ke snizeni svého dopadu),

- Tabulka 1, ukazatel 10 (PoruSovani zasad UNGC (United Nations Global Compact)
a smérnic Organizace pro hospodafskou spolupraci a rozvoj (OECD) pro nadnarodni
spole¢nosti je zohlednén, protoZze Fond neinvestuje do spole€nosti, které zavaznym
zpusobem porusuji zasady UNGC nebo smérnice OECD),

- Tabulka 1, ukazatel 14 (expozice vici kontroverznim zbranim (protipéchotni miny, kazetova
munice, chemické a biologické zbrané) je zohlednéna, nebot Fond neinvestuje
do spolecnosti, které se zabyvaji kontroverznimi zbranémi),

- Tabulka 1, ukazatel 16 (zemé&, do nichZ je investovano, v nichz dochazi k poruSovani
socialnich pravidel, je zohlednén, protoZze Fond neinvestuje do i) zemi, které nesplriuji
kritéria udrzitelnosti, a ii) zemi vystavenych kontroverznim rezimdam.

Vice informaci naleznete v dokumentu Zasady vylouéeni pro fondy zodpovédného investovani
na www.csobam.cz/udrzitelnost.

Kromé toho jsou hlavni nepfiznivé dopady na faktory udrzitelnosti implicitné zohlednény
prostfednictvim Politiky hlasovani v zastoupeni a zapojeni spole¢nosti KBC Asset Management
NV.

Uplny prehled ukazatelt nepfiznivych dopadid na faktory udrzitelnosti, které mize diléi Fond
zohlednit, je uveden v pfiloze 1 nafizeni RTS.

B) V ramci ¢asti portfolia Fondu, ktera investuje do nemovitostnich aktiv

- jsou prostfednictvim pfislusnych kritérii platnych pro nemovitostni aktiva popsanych
v Zasadach vylouceni pro fondy zodpovédného investovani a Investiéni politice pro fondy
zodpovédného investovani zohlednény pfislusné ukazatele pro hlavni nepfiznivé dopady
investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti uvedené v tabulce 1 pfilohy 1 nafizeni RTS,
jakoz i pfislusné ukazatele pro hlavni nepfiznivé dopady investi¢nich rozhodnuti na faktory
udrzitelnosti v tabulkach 2 pfilohy 1 nafizeni RTS:

e Tabulka 1, ukazatel 17 (expozice vlci fosilnim paliviim prostfednictvim nemovitostnich
aktiv je zohlednéna, protoZze Fond neinvestuje do aktiv zapojenych do tézby,
skladovani, pfepravy nebo vyroby fosilnich paliv),

e Tabulka 1, ukazatel 18 (expozice vlci energeticky neefektivnim nemovitostnim aktivim
je zohlednéna prostifednictvim specifické metodiky pozitivniho vybéru zalozené na
prukazech energetické narocnosti (EPC) — podle klasifikace v okamziku nakupu a
prostfednictvim cile pro nemovitosti pfispivajici k udrzitelnému rozvoiji),

e Tabulka 2, ukazatel 18 (emise sklenikovych plynu je zohlednéna prostfednictvim
pravidelného méfeni a provadéni opatfeni vedoucich ke sniZeni emisi sklenikovych

plyna),

e Tabulka 2, ukazatel 19 (intenzita spotfeby energie je zohlednéna prostfednictvim
pravidelného méfeni a provadéni opatfeni vedoucich k jejimu snizeni),

Datum vypracovani: 1.4. 2025, prvni verze


http://www.csobam.cz/udrzitelnost

e Tabulka 2, ukazatel 20 (produkce odpadu v provozu je zohlednéna zavedenim zafizeni
na tfidéni odpadu a smluv na vyuZiti nebo recyklaci odpadu).

Soulad udrzitelnych investic s pokyny OECD pro nadnarodni spoleénosti a s obecnymi
zasadami OSN v oblasti podnikani a lidskych prav:

A) V ramci Casti portfolia Fondu investujiciho do finan¢nich aktiv

- jsou z Fondu vylou€eny spoleCnosti, které zavaznym zplsobem porusuji zakladni
osvédcené postupy v oblasti Zivotniho prostfedi, socialni oblasti a spravy a fizeni, jak je
posuzuji zasady UN Global Compact. Iniciativa United Nations Global Compact
formulovala deset hlavnich zasad udrzitelnosti tykajicich se lidskych prav, prace,
Zivotniho prostfedi a boje proti korupci, které jsou soucasti interniho provérovani.
Kromé toho spole¢nost KBC Asset Management NV posuzuje, zda se spoleCnosti
podileji na poruSovani umluv Mezinarodni organizace prace (ILO), Smérnic OECD
pro nadnarodni podniky a Obecnych zasad OSN pro podnikani a lidska prava. Fond se
zavazuje dodrzovat literu a ducha VSeobecné deklarace lidskych prav OSN; zasady
tykajici se zakladnich prav v osmi zakladnich umluvach Mezinarodni organizace prace,
jak jsou uvedeny v Deklaraci o zakladnich zasadach a pravech pfi praci; Deklaraci OSN
o pravech domorodého obyvatelstva; zakon o modernim otroctvi Spojeného kralovstvi
(UN Modern Slavery Act) a dalsi mezinarodni a regionalni smlouvy o lidskych pravech
obsahujici mezinarodné uznavané standardy, které musi podnikatelsky sektor
dodrzovat.

Spolecnost KBC Asset Management NV posuzuje vSechny spole¢nosti uvedené na "Seznamu
lidskych prav" skupiny KBC a také vSechny spolecnosti, které splfiuji nize uvedena kritéria:

- vysoké nebo zavazné skore kontroverznosti v souvislosti s lidskymi pravy u dil€ich odvétvi,
u nichz jsou lidska prava povazovana za vysoké nebo zavazné riziko,

- zavazné skore kontroverznosti v souvislosti s lidskymi pravy pro v8echna ostatni
pododvétvi.

Na zakladé tohoto hodnoceni jsou pfijata vhodna opatieni, od zapojeni dotéenych spolecnosti
az po prodej pozic. Vice informaci o Politice v oblasti lidskych prav naleznete
na www.csobam.cz/udrzitelnost > Politika skupiny KBC v oblasti lidskych prav nebo
na www.kbc.com/en/corporate-sustainability/setting-rules-and-policies > Limiting our adverse
impact > KBC group Sustainability Policies > Human Rights, UN Global Compact and Modern
Slavery Act > KBC Group Policy on Human Rights.

Vice informaci o negativnim screeningu naleznete v této 2. ¢asti dokumentu nize pod nazvem
.ZpUsob, jak vyznamné udrzZitelné investice, které ma Fond caste¢né provadét, neposkozuji
Zadny environmentalni ani socialni cil udrzitelnych investic*.

B) V ramci ¢asti portfolia Fondu, ktera investuje do nemovitostnich aktiv

- je vétSina investic Fondu do 100% vlastnickych podild v nemovitostnich spole¢nostech,
které jsou kontrolovany obhospodarovatelem Fondu a jsou povinny dodrZovat jeho
pravidla, jakoz i pravidla skupiny KBC, jak je uvedeno vySe, a podavat ji zpravy.
Nemovitostni spoleénosti nezaméstnavaji zadné zaméstnance. Obhospodarovatel
Fondu uplatfuje postupy pro omezeni moznosti stfetu zajma a pravidla pro vykon
hlasovacich prav v nemovitostnich spoleCnostech vlastnénych Fondem, ktera jsou
k dispozici na internetovych strankach is.patria.cz. Dale je zaveden systém
oznamovani a podavani stiznosti za ucelem odhalovani rizik porusovani lidskych
a pracovnich prav, ktery zaru€uje anonymitu a ochranu stézovatell. Tento systém
je otevien zaméstnancum spravcl nemovitosti, poskytovatelim sluzeb a najemnikim.

Cile udrzitelnych investic, které ma financéni produkt c¢aste¢né provadét a zpusob,
jak dané udrzitelné investice k témto cilim prispivaji:
A) Nemovitosti pfispivajici k udrzitelnému rozvoji

Pfima nemovitostni aktiva se povazuji za aktiva pfispivajici k udrzitelnému rozvoiji
(udrzitelné investice), pokud splfiuji nasledujici pozadavky:
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1) Splnuji kritéria nafizeni Taxonomie EU tykajici se vyznamného pfinosu ke zmirfiovani
zmény klimatu:
a) Pro budovy postavené pfed 31. prosincem 2020:
Maiji alespon tfidu A priikazu energetické narocnosti (EPC) nebo patfi mezi 15 %
nejvyssiho narodniho nebo regionalniho fondu budov vyjadieného jako provozni
potfeba primarni energie (PED).

Pokud se jedna o velkou nebytovou budovu (s efektivnim jmenovitym vykonem
systémua vytapéni, systémua pro kombinované vytapéni a vétrani, klimatizacnich
systéml nebo systému pro kombinovanou klimatizaci a vétrani nad 290 kW), je
efektivné provozovana prostiednictvim monitorovani a hodnoceni energetické
narocnosti.

b) Pro budovy postavené po 31. prosinci 2020:

Primarni energeticka naro¢nost (PED), ktera definuje energetickou naroénost budovy
vzniklé vystavbou, je alespori o 10 % niZSi nez prahova hodnota stanovena
pro pozadavky na budovy s téméF nulovou spotiebou energie (NZEB)
ve vnitrostatnich opatfenich. Energeticka naro¢nost se certifikuje pomoci prikazu
energetické naro¢nosti budovy (EPC).

U budov vétsich nez 5000 m? se po dokonéeni budovy vzniklé vystavbou provede
testovani vzduchotésnosti a tepelné integrity a pfipadné odchylky od urovné
energetické narocnosti stanovené ve fazi navrhu nebo zavady na obalce budovy se
oznami investorlim a klientim. Alternativné, pokud jsou v priibéhu vystavby zavedeny
spolehlivé a sledovatelné procesy kontroly kvality, je to pfijatelné jako alternativa
ke zkouskam tepelné integrity.

U budov vétsich nez 5000 m? byl pro kazdou fazi Zivotniho cyklu vypocitan potencial
globalniho oteplovani (GWP) budovy, ktery je vysledkem vystavby, a na pozadani je
zverejnén investorim a klientlim.

a

2) Ziskaly externi certifikacni hodnoceni alesponn "Excellent" podle BREEAM (Building
Research Establishment Environmental Assessment Method) nebo externi certifikacni
hodnoceni alespont "Gold" podle LEED (Leadership in Energy and Environmental
Design).

BREEAM i LEED poskytuji ramec pro hodnoceni udrzitelnosti budov a infrastruktury,
ktery méfi udrzitelnou hodnotu v fadé kategorii a potvrzuje tuto vykonnost certifikaci.
Pouzivana kritéria zahrnuiji Sirokou Skalu kategorii, jako jsou napfiklad energie, voda,
doprava, zdravi a pohoda, zdroje, odolnost, vyuziti pldy a ekologie, znecisténi, odpady,
materialy, inovace a procesy fizeni.

Certifikované hodnoceni BREEAM se pohybuje od Unclassified, Acceptable (pouze
schéma In-Use), Pass, Good, Very Good, Excellent po Outstanding a odrazi se v fadé
hvézdiCek na certifikatu BREEAM. Vice informaci o pouzitych kritériich a systému
hodnoceni naleznete zde: www.breeam.com.

Hodnoceni certifikatu LEED se pohybuje od zakladni certifikace LEED pres stfibrnou
certifikaci, zlatou certifikaci az po platinovou certifikaci. Vice informaci o pouzitych
kritériich a systému hodnoceni naleznete zde: www.usgbc.org/leed.

Nastroje, které splnuji tyto poZadavky, se povazuji za udrzitelné investice v souladu
s €l. 2 odst. 17 SFDR. Vzhledem k tomu, Ze nejsou zohlednéna v8echna technicka
screeningova kritéria pro ur€eni podminek, za nichz se konkrétni hospodarska ¢innost
kvalifikuje jako vyznamné pfispivajici ke zmirfiovani zmény klimatu nebo pfizpusobovani
se zméné klimatu, jak je stanoveno v nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU)
2021/2139, nebudou nastroje, které splfuji vySe uvedené poZadavky, povazovany
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za investice v souladu s nafizenim Taxonomie EU.
B) Cile udrzitelného rozvoje OSN

Ma se za to, Ze spolecnosti pfispivaji k udrzitelnému rozvoji, pokud je alespon 20 % pfijm(
spojeno s cili udrzitelného rozvoje OSN. Nastroje téchto spoleénosti jsou oznaCeny jako
"udrzitelné investice". Cinnost spoleénosti se posuzuje podle vice udrzitelnych témat, ktera
Ize propoijit s cili udrzitelného rozvoje OSN.

Nastroje vlad, nadnarodnich emitentd a/nebo agentur napojenych na viady, které pfispivaji
k cilim udrzitelného rozvoje OSN v souladu s tim, co je vysvétleno v 3. €asti tohoto
dokumentu pod nazvem ,Jako ukazatele udrzZitelnosti k méreni toho, zda byly dosaZeny
Jednotlivé environmentalni nebo socialni viastnosti prosazované Fondem, se pouZivaji®,
se rovnéz kvalifikuji jako "udrzitelné investice".

Kromé toho mulze spoleCnost KBC Asset Management NV na zakladé doporuceni
Poradniho vyboru pro zodpovédné investovani udélovat nastrojim spole¢nosti a vlad
oznacCeni "udrZitelny rozvoj". V takovém pfipadé se tyto investice rovnéz kvalifikuji jako
"udrzitelné investice" ve smyslu €l. 2 odst. 17 SFDR.

Udélovani oznaceni "udrzitelny rozvoj" spole¢nosti KBC Asset Management NV nastrojum
vlad na zakladé doporuéeni Poradniho vyboru pro zodpovédné investovani je vdak velmi
vyjime¢né. Moznost odchylit se od vysledku interniho modelu zemi KBC je urCena
pfedevSim pro zemé&, které pravé spliuji nebo jen tésné nespliuji pozadavky, s cilem
zabranit tomu, aby zemé, které by v prabéhu let "preskocily" latku (tj. hraniéni udrzitelnost
nebo neudrzitelnost nebo povoleni), musely byt pokazdé zafazeny a poté vyfazeny
z investi¢niho portfolia, a to proto, aby se zabranilo transakénim nakladam.

C) Dluhopisy financujici zelené a/nebo socidlni projekty

Na podporu pfechodu k udrzitelngjSimu svétu mize Fond investovat do dluhopisl
financujicich zelené a/nebo socialni projekty.

Za dluhopisy financujici zelené a/nebo socialni projekty se povazuji dluhopisy, jejichz
vynosy budou pouzity vyhradné na financovani (kombinaci) zelenych a socialnich projektu,
které jsou v souladu se Zasadami pro zelené dluhopisy a Zasadami pro socialni dluhopisy
Mezinarodni asociace pro kapitalovy trh (ICMA) o pouziti vynosl. Soulad s témito zasadami
ovéfuje externi strana. Kromé toho se za dluhopisy financujici zelené a/nebo socialni
projekty povazuji dluhopisy, které splfuji Evropsky standard pro zelené dluhopisy. Nastroje,
které splfiuji tyto pozadavky, jsou oznaCovany jako "udrzitelné investice", jak je definuje
¢l. 2 odst. 17 SFDR.

Vice informaci naleznete na www.csobam.cz/udrzitelnost > Investiéni politika pro fondy
zodpovédného investovani.

Zpusob, jak vyznamné udrziteIné investice, které ma Fond caste¢né provadét,
neposkozuji zadny environmentalni ani socialni cil udrzitelnych investic

Udrzitelné investice, které ma Fond ¢astecné provadét, vyznamné neposkozuiji cil udrzitelnych
investic v disledku negativniho screeningu.

V ramci ¢asti portfolia Fondu investujici do finan¢nich aktiv, jak je popsano v ¢l. 3 statutu Fondu,
Fond prostfednictvim negativnino screeningu zohlednuje vSechny ukazatele hlavnich
nepfiznivych dopadd investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti uvedené v tabulce 1
prilohy 1 nafizeni RTS a pfisluSné ukazatele hlavnich nepfiznivych dopadu investi¢nich
rozhodnuti na faktory udrzitelnosti v tabulkach 2 a 3 pfilohy 1 nafizeni RTS.

V ramci Casti portfolia Fondu, ktera investuje do nemovitostnich aktiv, Fond zohlednuje
pfislusné ukazatele pro hlavni nepfiznivé dopady investi¢nich rozhodnuti na faktory
udrzitelnosti uvedené v tabulce 1 pfilohy 1 nafizeni RTS a pfislusné ukazatele pro hlavni
nepfiznivé dopady investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti v tabulkach 2 pfilohy 1

Datum vypracovani: 1.4. 2025, prvni verze


http://www.csobam.cz/udrzitelnost

narizeni RTS prostfednictvim nize uvedenych mechanisma.

Negativni screening zahrmuje pfedbézné vylou€eni emitentl nebo aktiv, ktera nejsou v souladu
se Zasadami vylou€eni pro zodpovédného investovani ze strany Fondu.

Uplatnéni téchto zasad znamena, Ze emitenti nebo aktiva zapojeni do €innosti, jako jsou fosilni
paliva, tabakovy pramysl, zbrané, hazardni hry a zabava pro dospélé, mohou byt z investi¢niho
portfolia Fondu zcela vylouceni, nebo vylou€eni pokud pfijmy z téchto ¢innosti dosahnou 5 %
nebo vice z jejich celkovych pfijmud. Vylou€eny jsou také investice do finan€nich nastroju
spojenych s cenami hospodarskych zvifat a potravin. Vylou€eny jsou vSechny spolecnosti,
které odvozuji alespon 5 % svych pfijm0 z vyroby nebo 10 % svych pfijmu z prodeje kozeSin
nebo specialnich kazi. Negativni screening rovnéz zajistuje, Zze z investi¢niho portfolia Fondu
jsou vylouéeni emitenti se sidlem v zemich, které podporuji nekalé danové praktiky, vazné
porusuji zakladni zasady ochrany Zivotniho prostfedi, socialni odpovédnosti a Fadné spravy
a fizeni (prostfednictvim normativniho screeningu, prostfednictvim Spatného hodnoceni rizik
ESG, z dlvodu zapojeni do neudrzitelnych zemi nesplnénim kritérii udrzitelnosti
a kontroverznich rezim(, z ddvodu vaznych kontroverzi souvisejicich s emisemi vody,
znecCisténim nebo odpady a genderovou rozmanitosti a z dlvodu vysokych nebo vaznych
kontroverzi v souvislosti s ¢innostmi, které maji negativni dopad na biologickou rozmanitost
a u nichZ nejsou pfijata dostatecna opatfeni ke sniZzeni jejich dopadu).

Tyto zasady negativniho screeningu nejsou vycerpavajici a mohou byt upraveny na zakladé
doporuceni Poradniho vyboru pro zodpovédné investovani KBC Asset Management NV.

Kromé toho prochazi nemovitostni aktiva, ktera se maji stat soucasti portfolia Fondu, také
procesem hloubkové kontroly v€éetné screeningu ESG a posouzenim faktort standardu kvality
pro udrzitelné investovani. BEhem ESG screeningu se zjistuje, zda aktivum pfispiva k cilim
udrzitelnosti a zda nema negativni dopad na udrzitelnost.

V ramci tohoto ESG screeningu se provadi environmentalni posouzeni lokality (ESA faze 1),
tj. environmentalni audit na zakladé pfislusné mezinarodni normy vydané ASTM — Americkou
spolecnosti pro testovani a materialy.

Béhem ESG screeningu provadéného v ramci investi¢niho rozhodovaciho procesu se provadi
zejména posouzeni rizika zaplav a dalSich environmentalnich faktort (tj. do Fondu Ize pofidit
pouze aktiva, ktera nepfedstavuji vazné riziko zaplav, a aktiva, ktera se nenachazeji
v oblastech citlivych z hlediska biologické rozmanitosti).

Fond rovnéz posuzuje faktory standardu kvality pro udrzitelné investovani zvefrejnéného
na internetovych strankach The Towards Sustainability Labelling Agency (CLA).

3. Enviromentalni nebo socialni vlastnosti finanéniho produktu

Fond prosazuje kombinaci environmentalnich a/nebo socialnich vlastnosti, a i kdyz nema jako
cil udrzitelné investice, investuje minimalné 5 % svych aktiv do hospodafskych &innosti, které
pfispivaji k dosazeni environmentalnich nebo socialnich cild (ij. "udrzitelné investice").
Minimalni podil aktiv prosazujicich environmentalni a socialni vlastnosti tohoto Fondu je
80,00 %.

Fond se nezavazuje investovat minimalni podil svych aktiv do environmentalné udrzitelnych
hospodafskych cCinnosti, které pfispivaji k dosazeni nékterého z environmentalnich cilu
stanovenych v ¢lanku 9 nafizeni Taxonomie EU. Minimalni podil investic do environmentalné
udrzitelnych hospodarskych €innosti ve smyslu nafizeni Taxonomie EU ¢&ini 0,00 %.

Tento Fond prosazuje udrzitelny rozvoj prostfednictvim "udrzitelnych investic" v souladu s ¢l. 2
odst. 17 SFDR.

Udrzitelné investice mohou sestavat z i) pfimych nemovitostnich aktiv, pokud splfiuji kritéria
narizeni Taxonomie EU pro vyznamny pfinos ke zmiriovani zmény klimatu a ziskaji alespon
8
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externi certifikaéni hodnoceni "Excellent" podle BREEAM nebo externi certifikacni hodnoceni
"Gold" podle LEED, ii) dluhopist financujicich ekologické a/nebo socialni projekty a iii) investic
do emitentd pfispivajicich k plnéni Cild udrzitelného rozvoje OSN plus nastroju, kterym
spolec¢nost KBC Asset Management NV na zakladé doporuc€eni Poradniho vyboru pro
zodpovédné investovani udélila oznaceni "udrzitelny rozvoj".

Pro posledné jmenované kategorie (ii) a (iii) vS8ak nebylo stanoveno Zadné zavazné minimaini
procento, ackoli pfispivaji k dosaZzeni minimalniho procenta "udrzitelnych investic" pro tento
Fond.

Konkrétni cile Fondu jsou:

Cil:
Minimalni % Minimalné 5 % udrzitelnych investic. Udrzitelné investice tohoto
_udriitc_elnych Fondu mohou zahrnovat:
Investic (i) pfima nemovitostni aktiva, pokud splnuji kritéria nafizeni

Taxonomie EU pro vyznamny pfispévek ke zmirfiovani zményj
kliematu a ziskaji externi certifikaci BREEAM alespon se
stupném "Excellent" nebo externi certifikaci LEED se stupném
"Gold*,

(i) dluhopisy financujici zelené a/nebo socialni projekty a

(iii) investice do emitentd pfispivajicich k pInéni Cily
udrzitelného rozvoje OSN a nastrojl, kterym spolec¢nost KBC
Asset Management NV na zakladé doporuceni Poradniho
vyboru pro zodpovédné investovani udélila oznaceni "udrzitelny
rozvoj".

Pro kategorie (ii) a (iii) vS8ak nebyl stanoven Zadny zavazny
minimalni procentni podil.

Minimalni %
udrzitelnych investic s
environmentalnim
cilemv

5%. Toto minimalni procento bude postupné zavadéno
do spravy portfolia béhem prvniho roku po spusténi tohoto
Fondu.

hospodaiskych
¢innostech, které se

odle nafizeni

axonomie EU
nekvalifikuji jako
environmentalné
udrzitelné.
Minimalni % majetku
prosazuji E/S
vlastnosti

80.00 %

Dalsi specificke cile V pfipadé, Ze jsou ve Fondu podnikové dluhopisy, musi emitent
projit negativnim screeningem a mit alespon jedno SDG Net
Alignment Score +2 od MSCI u nékterého z prvnich 15 Cil
udrzitelného rozvoje OSN.
V pfipadé, Ze jsou ve Fondu nastroje souvisejici se statnimi
dluhopisy, musi emitenti projit negativnhim screeningem a byt
povazovani za udrZitelné.

Jako ukazatele udrzitelnosti k méfeni toho, zda byly dosazeny jednotlivé

environmentalni nebo socialni vlastnosti prosazované Fondem, se pouzivaji:
A) Ukazatele tykajici se primych nemovitostnich aktiv

Za ucelem podpory udrzitelného rozvoje mize Fond investovat ¢ast svého portfolia do
pfimych nemovitostnich aktiv (udrzitelnych investic), pokud splfuji v8echny nasledujici
pozadavky:
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1. Splnuji kritéria nafizeni Taxonomie EU tykajici se vyznamného pfinosu ke zmirfovani
zmény klimatu:

a) Pro budovy postavené prfed 31. prosincem 2020:

Maiji alespon tfidu A prikazu energetické naro¢nosti (EPC) nebo patfi mezi 15 %
nejlepSich budov v narodnim nebo regionalnim méfitku vyjadfenych jako provozni
potfeba primarni energie (PED).

Pokud se jedna o velkou nebytovou budovu (s efektivnim jmenovitym vykonem
systému vytapéni, systému pro kombinované vytapéni a vétrani, klimatiza¢nich
systéml nebo systémd pro kombinovanou klimatizaci a vétrani nad 290 kW), je
efektivné provozovana prostfednictvim monitorovani a hodnoceni energetické
narocnosti.

b) Pro budovy postavené po 31. prosinci 2020:

Primarni energeticka naronost (PED), ktera definuje energetickou naronost
budovy vzniklé vystavbou, je alespori 0 10 % nizSi nez prahova hodnota stanovena
pro pozadavky na budovy s téméf nulovou spotfebou energie (NZEB) ve
vnitrostatnich opatfenich. Energeticka naro¢nost se certifikuje pomoci priikazu
energetické naro¢nosti budovy (EPC).

U budov vétsich nez 5000 m? se po dokondéeni budovy vzniklé vystavbou provede
testovani vzduchotésnosti a tepelné integrity a pfipadné odchylky od urovné
energetické naro€nosti stanovené ve fazi navrhu nebo zavady na obalce budovy se
oznami investorim a klientim. Alternativné, pokud jsou v prubé&hu vystavby
zavedeny spolehlivé a sledovatelné procesy kontroly kvality, je to pfijatelné jako
alternativa ke zkouskam tepelné integrity.

U budov vétSich nez 5000 m? byl pro kazdou fazi Zivotniho cyklu vypoditan potencial
globalniho oteplovani (GWP) budovy, ktery je vysledkem vystavby, a na pozadani je
zverejnén investorim a klientlim.

a

2. Ziskaly externi certifikacni hodnoceni alespori "Excellent" podle BREEAM (Building
Research Establishment Environmental Assessment Method) nebo externi certifikani
hodnoceni alespon "Gold" podle LEED (Leadership in Energy and Environmental
Design).

BREEAM i LEED poskytuji ramec pro hodnoceni udrzitelnosti budov a infrastruktury,
ktery méfi udrzitelnou hodnotu v fadé kategorii a potvrzuje tuto vykonnost certifikaci.
Pouzivana kritéria zahrnuji Sirokou Skalu kategorii, jako jsou napfiklad energie, voda,
doprava, zdravi a pohoda, zdroje, odolnost, vyuziti pidy a ekologie, znedisténi, odpady,
materialy, inovace a procesy fizeni.

Certifikované hodnoceni BREEAM se pohybuje od Unclassified, Acceptable (pouze
schéma In-Use), Pass, Good, Very Good, Excellent po Outstanding a odrazi se v fadé
hvézdi¢ek na certifikatu BREEAM. Vice informaci o pouzitych kritériich a systému
hodnoceni naleznete zde: www.breeam.com.

Hodnoceni certifikatu LEED se pohybuje od zakladni certifikace LEED pres stfibrnou
certifikaci, zlatou certifikaci az po platinovou certifikaci. Vice informaci o pouzitych
kritériich a systému hodnoceni naleznete zde: www.usgbc.org/leed.

B) Ukazatele souvisejici s Cili udrzitelného rozvoje OSN
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Za ucelem podpory udrzitelného rozvoje muze Fond investovat do emitentd, ktefi pfispivaji
k plnéni Cild udrzitelného rozvoje OSN (udrzitelnych investic). Cile udrzitelného rozvoje
OSN zahrnuji jak socialni, tak environmentalni cile.

Ma se za to, Ze spole€nosti pfispivaji k ugriitelnému rozvoji, pokud je alespor 20 % pfijmu
spojeno s cili udrzitelného rozvoje OSN. Cinnost spolecnosti je posuzovana na zakladé vice
udrzitelnych témat, ktera Ize propoijit s Cili udrzitelného rozvoje OSN.

Vlady jsou hodnoceny na zakladé péti pilifti popsanych ve skére ESG, které obsahuji
ukazatele, jez lze propojit se 17 cili udrzitelného rozvoje OSN. Pokud vlada dosahne
dostatecné dobrého skore v jednom z téchto pilifd a neni vyrazné Spatna v ostatnich pilifich,
jsou dluhopisy této vlady a jejich dil€ich vlad a agentur povaZovany za nastroje, které
pfispivaji k naplfiovani CilG udrzitelného rozvoje OSN.

Aby byla zemé& povazovana za pfispivajici k Cilam udrziteiného rozvoje OSN, méla by
splfiovat nasledujici dvé podminky:

- Zemé je v souladu s kritérii ESG: v jednom z péti pilifi dosahla alespon 80 bodu a v
zadném z ostatnich pilitl nema nizsi skore nez 50 bodd;

- Zemé neni vylou€ena: nepatfi mezi 50 % nejkontroverznéjSich rezimu A splfuje kritéria
tykajici se dodrzovani zasad udrzitelného rozvoje A nepatfi mezi 10 % nejhlre
hodnocenych zemi v celém svété.

Nadnarodni dluhopisy se povazuji za dluhopisy pfispivajici k plnéni cild udrzitelného
rozvoje OSN, pokud je spIinéno jedno z nasledujicich kritérii:

- alespon polovina jejich ¢lenl pfispiva k plnéni Cili udrzitelného rozvoje OSN (vazeno
podle hlasovacich prav/plného splaceného kapitalu/procenta obyvatelstva (v poradi od
dostupnosti).

- programové prohlaseni nadnarodni instituce obsahuje cil udrzitelného rozvoje a méné
nez polovina jejich ¢lenl spada do nejhufe hodnocené poloviny screeningu
kontroverznosti rezimd.

Kromé toho muize spoleénost KBC Asset Management NV na zakladé doporuceni
Poradniho vyboru pro zodpovédné investovani udélovat nastrojim spole¢nosti a viad
oznaceni "udrzitelny rozvoj".

Udélovani znacky "udrzitelny rozvoj" spolecnosti KBC Asset Management NV nastrojim
vlad na zakladé doporuéeni Poradniho vyboru pro zodpovédné investovani je vSak velmi
vyjimeéné. Moznost odchylit se od vysledk( interniho modelu zemi KBC je uréena
prfedevSim pro zemé, které pravé spliuji nebo jen té€sné nespliuji pozadavky, s cilem
zabranit tomu, aby se zemé, které by v pribéhu let "pfeskogily" latku (tj. hrani¢ni udrzitelnost
nebo neudrzitelnost nebo povoleni), musely byt pokazdé zafazeny do investi¢niho portfolia
Fondu a pak z néj vyfazeny, a to proto, aby se pfedeslo transakénim nakladim.

C) Ukazatele tykajici_se dluhopisi na financovani_ekologickych a/nebo_socialnich
projektt

V zajmu podpory pfechodu k udrzitelnéjSimu svétu mize Fond investovat do dluhopisu na
financovani ekologickych a/nebo socialnich projektt (udrzitelnych investic). Vice informaci
naleznete na www.csobam.cz/udrzitelnost > Investi¢ni politika pro fondy zodpovédného
investovani.
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4. Investicni strategie

Obecna investiéni strategie Fondu je popsana v ¢lanku. 3 statutu.

V ramci omezeni popsanych v obecné investicni strategii sleduje Fond (pfimo ¢i nepfimo) cile
zodpovédného investovani na zakladé dualistického pfistupu: metodiky negativniho
screeningu a pozitivniho vybéru.

DalSi informace tykajici se metodiky negativniho screeningu a pozitivniho vybéru naleznete
v 2. Casti tohoto dokumentu pod nazvem ,Zpusob, jak vyznamné udrZitelné investice, které ma
Fond caste¢né provadét, neposkozuji Zadny environmentalni ani socialni cil udrZitelnych
investic* a nize v této 4. &asti "Zavazné prvky investicni strategie, které se pouZivaji k vybéru
investic za ucelem dosaZeni jednotlivych environmentéalnich nebo socialnich vlastnosti
prosazovanych timto Fondem jsou*“.

Fond prosazuje kombinaci environmentalnich a/nebo socialnich vlastnosti, a i kdyZ nema jako
cil udrzitelné investice, investuje minimalni podil svych aktiv do ekonomickych €innosti, které
pfispivaji k dosazeni environmentalnich nebo socialnich cilt (tj. "udrzitelnych investic").

Emitenti, do nichz investuje, musi dodrzovat postupy fadné spravy a fizeni.

Nelze vSak vyloucit, Ze velmi omezené investice mohou byt do¢asné realizovany do aktiv, ktera
vySe uvedena kritéria nesplriuji. Davody pro to jsou nasleduijici:

- vyvoj, v jehoz dasledku jiz nelze emitenta po ndkupu povazovat za zpusobilého;

- korporatni udalosti, jako je fuze jedné spolecnosti s jinou, kdy nastupnicka spole¢nost jiz
nemuze byt povazovana za zpusobilého emitenta na zakladé vyse uvedenych kritérii;

- nespravné udaje, v jejichz dusledku jsou aktiva investovana (neimysiné a chybné) do aktiv
nakoupenych v dobé, kdy neméla byt pro Fond zplsobila;

- planovana aktualizace screeningovych kritérii, v jejimz dsledku by aktiva méla byt z Fondu
vyloucena, ale Patria se rozhodne od jejich prodeje okamzité upustit v nejlepSim zajmu
zakaznika;

- vnéjsi okolnosti, jako jsou pohyby na trhu a aktualizace externich udajd, mohou vést k tomu,
Ze investi¢ni feSeni nedosahnou vySe uvedenych cill.

V téchto pfipadech Patria co nejdfive nahradi dot€ena aktiva vhodnéjSimi aktivy, pficemz vzdy
zohledni vyhradni zajem investora.

Kromé toho mlze obhospodarovatel Fondu za ucelem efektivniho Fizeni portfolia ve znacné
mife vyuzivat derivaty tykajici se aktiv emitovanych emitenty, ktefi by nebyli zpUsobili
pro zafazeni do Fondu, pokud na trhu neexistuje zadna pouzitelna a srovnatelna alternativa
téchto derivati. Kromé toho protistrany, s nimiz jsou derivatové transakce uzavirany, nemusi
byt nutné emitenty, ktefi maji odpovédny charakter.

Kromé toho je v ramci &asti portfolia Fondu, ktera investuje do financnich aktiv, vzdy zajisténo
dodrzovani zpusobilych odpovédnych oblasti, a to prostfednictvim pravidel pro dodrzovani
pfedpist prosazovanych v ramci Patria.

Zavazné prvky investiéni strategie, které se pouzivaji k vybéru investic za ucelem
dosazeni jednotlivych environmentalnich nebo socialnich vlastnosti prosazovanych
timto Fondem jsou:

- metodika negativniho screeningu a
- metodika pozitivniho vybéru.
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Negativni screening

Kone¢nym vysledkem tohoto postupu negativniho screeningu je, Ze Fond pfedem vylouéi z
okruhu zodpovédnych investic emitenty, ktefi nesplhuji Zasady vylouCeni pro fondy
zodpovédného investovani, jez se na tento Fond vztahuiji.

Vice informaci o negativnhim screeningu naleznete v 2. ¢asti dokumentu nize pod nazvem
.Zpusob, jak vyznamné udrZitelné investice, které ma Fond castec¢né provadét, neposkozuji
Zadny environmentalni ani socialni cil udrzitelnych investic®.

Metodika pozitivniho vybéru

Fond bude podporovat udrzitelny rozvoj tim, Ze bude investovat do nemovitostnich aktiv pfimo
pfispivajicich k udrzitelnému rozvoji. Procento udrZitelnych investic vykazovanych timto
Fondem v8ak mlze obsahovat také (i) dluhopisy financujici ekologické a/nebo socialni projekty
a (ii) investice do emitentl pfispivajicich k pInéni cild udrzitelného rozvoje OSN plus nastroje,
kterym spole¢nost KBC Asset Management NV na zakladé doporu€eni Poradniho vyboru pro
zodpovédné investovani udélila oznaceni "udrzitelny rozvoj". Pro kategorie (i) a (ii) vSak nebyl
stanoven Zadny zavazny minimaini procentni podil.

Vice informaci o konkrétnich cilech platnych pro tento Fond naleznete v pfehledové tabulce
v 3. Casti tohoto dokumentu.

Neexistuje Zadna zdvazna minimaini mira, ktera by snizovala rozsah zvazovanych investic pfed
uplatnénim vySe uvedené investicni strategie.

V ramci ¢asti portfolia investujici do nemovitostnich aktiv bude vétSina investic Fondu sméfovat
do 100% vlastnickych podild v nemovitostnich spole¢nostech, které jsou kontrolovany
Patria a jsou povinny dodrzovat jeji pravidla a podavat ji zpravy. Nemovitostni spole¢nosti
nezaméstnavaji zadné zaméstnance.

PFi vybéru investic se uplatfiuje negativni screening (pravidla vylou€eni) a v procesu pozitivhiho
screeningu se mimo jiné pouziva dotaznik ESG, jehoz prostfednictvim se ziskavaji informace
o spole¢nostech, které jsou pfedmétem investiéniho rozhodnuti, ve vztahu k praktikam fadné
spravy a fizeni.

Patria dale uplatfiuje Postupy pro omezeni moznosti stfetu zajmu a pravidla pro vykon
hlasovacich prav v nemovitostnich spolecnostech ve vlastnictvi Fondu, které jsou k dispozici
na internetovych strankach is.patria.cz.

Pro odhalovani rizik porusovani lidskych a pracovnich prav je zaveden systém whistleblowingu
a podavani stiznosti, ktery zaru€uje anonymitu a ochranu stézovatell. Tento systém je otevien
zameéstnancum spravcl nemovitosti, poskytovatellim sluzeb a najemctm.

Kromé toho jsou v ramci ¢asti portfolia investujici do financnich aktiv pfi negativnim screeningu
zohlednény Ctyfi zasady tykajici se dobré spravy a fizeni, {j. i) fadné struktury fizeni, ii) vztahy
se zaméstnanci, iii) odménovani zaméstnancl a iv) dodrzovani danovych predpist, pfiCemz
Fond vylu€uje emitenty, ktefi porusuji Zasady vylouceni. Kromé vylou€eni emitentl, ktefi se
podileji na ur€itych &innostech, zajiStuje tento screening také vylouceni emitentd, ktefi
zavaznym zpusobem porusuji zakladni zasady ochrany zivotniho prostfedi, socialni
odpovédnosti a fadné spravy a fizeni, a to prostfednictvim posuzovani kontroverzi a hodnoceni
spolecnosti se sidlem v zemich, které podporuji nekalé danové praktiky.

Vice informaci o negativnim screeningu naleznete v 2. ¢asti dokumentu nize pod nazvem
,Zpusob, jak vyznamné udrzitelné investice, které ma Fond Caste¢né provadét, neposkozuji
Zadny environmentalni ani socialni cil udrzitelnych investic®.
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5. Podil investic

Minimalni udrzitelné investice: 5 %

V rdmci investi¢ni strategie Fondu popsané ve statutu, je snahou Fondu investovat alespon
80,00 % aktiv do aktiv, ktera prosazuji environmentalni nebo socialni vlastnosti.

Za aktiva prosazujici environmentalni a socialni vlastnosti se povaZzuji investice do nemovitosti,
které prosly negativnim screeningem a pfispivaji ukazateldm v ramci metodiky pozitivniho
vybéru na zakladé prikazu energetické naroCnosti (PENB) - podle klasifikace v okamziku
nakupu a v ramci tehdy platného klasifikaniho ramce. ProtoZe cilem je, aby alespori 50 %
nemovitosti v portfoliu (méfeno hodnotou nemovitosti) mélo PENB tfidy "A" nebo "B" a zbytek
mél PENB tfidy "C". Podil nemovitosti se stupném PENB "A" nebo "B" mlze byt do¢asné nizsi
nez 50 %, ale pouze v pfipadé, Ze stavajici plan CAPEX a jeho realizace dosahne do 3 let
alespon 50 %. Nemovitosti se stupném PENB "D" mohou do¢asné pfedstavovat maximalné 10
% portfolia Fondu za pfedpokladu, Ze stavajici plan CAPEX a jeho realizace dosahne do 3 let
od nabyti budovy alesport stupné PENB "C". Budovy se stupném PENB "E"-"G" nejsou
povoleny.

Podnikové a statni investice do emitentu, ktefi proSli negativnim screeningem a pfispivaji
k alespori jednomu konkrétnimu pozitivnimu ukazateli metodiky zodpovédného investovani,
jsou povazovany za "aktiva prosazujici environmentalni a socialni vlastnosti”. Navic v pfipadé,
Ze jsou ve Fondu podnikové dluhopisy, musi emitent projit negativnim screeningem a mit
alespon jedno SDG Net Alignment Score +2 v nékterém z prvnich 15 cilG udrzitelného rozvoje
OSN. V pfipadé, Ze jsou ve Fondu nastroje souvisejici se statnimi dluhopisy, musi emitenti
projit negativnim screeningem a musi byt povazovani za udrzitelné, jak je popsano v 2. ¢asti
dokumentu pod nazvem ,Cile udrzitelnych investic, které ma financni produkt astecné
provadét a zplsob, jak dané udrzZitelné investice k témto cilim pfispivaji“, konkrétné pod pism.
b) Cile udrzitelného rozvoje OSN.

(Terminované) vklady a reverzni repo obchody jsou klasifikovany jako "prosazujici
environmentalni a socialni vlastnosti", pokud protistrany projdou Zasadami vylouceni pro
konven¢ni fondy a fondy zodpovédného investovani a Zasadami vylou€eni pro fondy
zodpovédného investovani a jsou v Cistém souladu s alespon jednim z prvnich patnacti cilt
udrzitelného rozvoje OSN. Tyto protistrany jsou Cisté sladény s prvnimi patnacti cili udrzitelného
rozvoje OSN, pokud maji alesport SDG Net Alignment Score +2 u kteréhokoli z prvnich patnacti
cilt udrzitelného rozvoje od MSCI.

Vice informaci o SDG Net Alignment Score od MSCI naleznete v investiCnich zasadach pro
fondy zodpovédného investovani, které jsou k dispozici na www.csobam.cz/udrzitelnost >
Investi¢ni politika pro fondy zodpovédného investovani.

V dasledku toho bude Fond investovat maximalné 20,00 % svych aktiv do technickych investic,
jako jsou likvidita a derivaty, a do aktiv, do nichz Fond doCasné investuje po planované
aktualizaci zpusobilého souboru, ktera urCuje, ktera aktiva prosazuji environmentalni a/nebo
socialni vlastnosti, pro néz neexistuji environmentalni nebo socialni zaruky. Fond muaze tyto
typy aktiv drzet nebo do nich investovat za ucelem dosazeni svych investiénich cilu,
diverzifikace portfolia, fizeni likvidity a zajisténi rizik.

K zajisténi rizik se pouzivaji derivaty, jak je popsano ve statutu.

Investice do derivatli se nepouzivaji k podpofe environmentalnich nebo socialnich vlastnosti a
také je neovlivni.

Kromé toho se Fond zavazuje investovat nejméné 5 % aktiv do "udrzitelnych investic"
podle definice v ¢€l. 2 odst. 17 SFDR. Tyto investice se kvalifikuji jako udrzitelné investice
s environmentalnim cilem do hospodarskych €innosti, které se podle nafizeni Taxonomie EU
nekvalifikuji jako environmentalné udrzitelné.

Cil s ohledem na udrzitelné investice se pro tento Fond rovna souctu pfimych nemovitostnich
aktiv povazovanych za "udrzitelna" (pokud splfiuji kritéria nafizeni Taxonomie EU pro podstatny
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prispévek ke zmirnéni zmény klimatu a ziskaji externi certifikaCni hodnoceni alespon
"Excellent" podle BREEAM nebo externi certifikacni hodnoceni alespor "Gold" podle LEED),
investice, které jsou povazovany za "udrzitelné" na zakladé zvefejnéné metodiky o pfispivani
k pInéni CilG udrzitelného rozvoje OSN, plus investice do dluhopisu, které Ize povazovat za
dluhopisy na financovani ekologickych a/nebo socialnich projektl, plus nastroje, které
spole¢nost KBC Asset Management NV klasifikuje jako "udrzitelné" na zakladé doporuceni
Poradniho vyboru pro zodpovédné investovani.

Kromé toho se za spole¢nosti, které maji alespori 20 % svych pfijm0 v souladu s nafizenim
Taxonomie EU podle udaju spoleCnosti Trucost, povazuji za spoleCnosti pfispivajici k
udrzitelnému rozvoji. Nastroje spolecnosti, které spliuji tyto poZadavky, se oznadluji jako
"udrzitelné investice" podle €&l. 2 odst. 17 SFDR.

Vice informaci o procentualnim podilu v portfoliu, ktery byl na zakladé tohoto kritéria ve
sledovaném obdobi povazovan za "udrzitelné investice s environmentalnim cilem v souladu
s nafizenim Taxonomie EU" na zakladé tohoto kritéria b&hem sledovaného obdobi Ize nalézt
ve vyrocnich zpravach tohoto Fondu. DalSi informace lze rovnéZz nalézt v ¢asti 2. tohoto
dokumentu pod nazvem ,Cile udrzitelnych investic, které ma finanéni produkt casteéné
provadét a zpusob, jak dané udrzitelné investice k témto cilim prispivaji*.

Tabulka alokace aktiv

#1A Udrsitelné min 5% | Jiné environmentalni
min. 5%

- #1B Jiné E/S vlastnosti

Investice max 95 %

#2 Jiné

Kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi zahmuje investice finanéniho produktu, které se
pouzivaji k dosazeni environmentalnich nebo socialnich vlastnosti prosazovanych finanénim
produktem.

Kategorie #2 Jiné zahrnuje zbyvajici investice finanéniho produktu, které nejsou v souladu

s environmentalnimi nebo socialnimi vlastnostmi ani je nelze povazovat za udrzitelné investice.

Do kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi patfi:

- podkategorie #1A Udrzitelné zahrnujici udrzitelné investice s environmentalnimi nebo
socialnimi cili,

- podkategorie #1B Jiné E/S vlastnosti zahmujici investice, které jsou v souladu
s environmentalnimi nebo socialnimi vlastnostmi a nekvalifikuji se jako udrzitelné investice.

6. Monitorovani enviromentalnich nebo socialnich vlastnosti

Zameéstnanci pracuji dle schvalenych vnitinich predpisu, postupu a metodik, které obsahuji
procesy pro monitorovani a kontrolu ukazatell udrzitelnosti pouzivanych k méfeni
environmentalnich nebo socialnich vlastnosti prosazovanych Fondem a minimalni miry
udrzitelnych investic.

Je zajisStovano nastavovani a zmény vnitiich pfedpist a pravidelné sledovani.

Dale se provadi posouzeni hlavnich nepfiznivych dopadu investiCnich rozhodnuti na faktory
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udrzitelnosti pfed provedenim investi¢niho rozhodnuti (v rozsahu identifikace zakladnich
trendd) a v prlibéhu drzeni podkladovych aktiv Fondu.

Pravidelnou kontrolu dale provadi compliance oddéleni a interni auditor.

Informace véetné dokumentl dle SFDR a RTS jsou umistény na webu Patria a jsou soucasti
pravidelného reportingu.

Pro monitorovani environmentalnich a socialnich vlastnosti a zajisténi minimalni vySe
udrzitelnych investic se pfi vybéru investic provadi negativni screening a je pouzivana metodika
pozitivniho vybéru, které jsou blize popsany zejména v €asti 2. a 4. tohoto dokumentu.

Pro pribézné monitorovani environmentalnich a socialnich vlastnosti jsou vyuzivany
softwarové nastroje slouzici ke sledovani portfolii Fondu. V ramci procesu spravy portfolia
Fondu jsou aktiva tvofici portfolio vyhodnocovana a analyzovana dle pfislusnych metrik
a investi¢ni strategie Fondu, a to po dobu trvani investice, tj. po celou dobu po provedeni
obchodu. Toto monitorovani je provadéno pravideln&, minimalné jednou rocné.

7. Metodologie pro environmentalni nebo socialni vlastnosti

Metodika negativniho screeningu a pozitivniho vybéru je zadvaznym prvkem pfi vybéru investic
k dosazeni jednotlivych environmentalnich nebo socialnich vlastnosti prosazovanych Fondem.

1. Negativni screening (kritéria pro vylouc€eni)

o Konecnym vysledkem tohoto postupu negativniho screeningu je, ze Fond pfedem
vylouci z okruhu zodpovédnych investic emitenty, ktefi nesplfiuji Zasady vylouceni
pro fondy zodpovédného investovani, jez se na tento Fond vztahuiji.

o Vice informaci o negativnim screeningu naleznete v 2. ¢asti tohoto dokumentu pod
nazvem ,Zpusob, jak vyznamné udrzZitelné investice, které ma Fond castecné
provadét, neposkozuji Zadny environmentalni ani socialni cil udrzitelnych investic®.

2. Pozitivni vybér

o Fond bude podporovat udrzitelny rozvoj tim, Ze bude investovat do nemovitostnich
aktiv pfimo pfispivajicich k udrzitelnému rozvoji. Procento udrzitelnych investic
vykazovanych tomuto Fondu vSak muze obsahovat také (i) dluhopisy financujici
ekologické a/nebo socialni projekty a (ii) investice do emitentl pfispivajicich k
plnéni cilG udrziteiného rozvoje OSN plus nastroje, kterym spolec¢nost KBC Asset
Management NV na zakladé doporuceni Poradniho vyboru pro zodpovédné
investovani udélila oznaCeni "udrzitelny rozvoj". Pro kategorie (i) a (ii) vSak nebyl
stanoven zadny zavazny minimalni procentni podil.

o Vice informaci o konkrétnich cilech platnych pro tento Fond naleznete v pfehledové
tabulce v 3. ¢asti tohoto dokumentu.

3. Pravidelny nasledné monitorovani portfolia z hlediska udrzitelnosti vyhodnocuijici
provedené investice

o Pro nasledné monitorovani portfolia Fondu z hlediska udrzitelnosti jsou vyuzivany
softwarové nastroje. V ramci procesu spravy portfolia Fondu jsou aktiva tvofici
portfolio vyhodnocovana a analyzovana dle pfisluSnych metrik a investi¢ni strategie
Fondu, a to po dobu trvani investice, tj. po celou dobu po provedeni obchodu.
Toto monitorovani je provadéno pravidelné, minimalné jednou roc¢né.

8. Zdroje udajui a jejich a zpracovani
Fond vyuziva v pfipadé nemovitostnich aktiv jako zdroje udaji zejména informace obsazené
v ESG dotazniku vyplhované povéfenou osobou Patria ¢&i relevantnimi protistranami,
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zjistovanim z primarnich zdroju (faktury, platby za energie), a dale vyuziva vefejné dostupné
informace. Udaje jsou v ramci interniho procesu pred jejich vyhodnocenim kontrolovany.
Odhady jsou vyuzivany zejména v pfipadé udajl, které nelze kvantifikovat.

V pfipadé finan¢nich aktiv jsou vyuzivany nasledujici zdroje dat:

Model pro identifikaci nastroju, které pfispivaji k Cilim udrzitelného rozvoje OSN, je interni.
Model vyuZiva podklady od MSCI, Morningstar Sustainalytics a Poradniho vyboru pro
zodpovédné investovani.

Model pro identifikaci dluhopist na financovani zelenych a/nebo socialnich projektud je interni.
Model vyuZziva vstupni udaje od agentury Bloomberg.

U kazdého zdroje Ize provést nékolik kontrol, které zajisti kvalitu dat. Tyto kontroly mohou
zahrnovat mimo jiné kontroly nahodného vzorku souboru dat a kontroly odlehlych hodnot v
souboru dat. Spole¢nost KBC Asset Management NV také provadi nékteré manualni kontroly
datového souboru a provadi srovnani s jinymi poskytovateli dat. Pfi zpracovani udaja se
spole¢nost KBC Asset Management NV mimo jiné spoléha na agregator ESG dat. Tento
agregator ESG dat shromazduje ESG data z externich zdroji dat (napfiklad Morningstar
Sustainalytics a MSCI) a také ESG data z interniho vyzkumu spoleénosti KBC. Na zakladé
takto shromazdénych udaju provadi agregator ESG dat kontrolu kvality a poté je s ohledem na
jejich kapitalovou strukturu pfifazuje k zajmovému Uzemi spoleCnosti KBC Asset Management
NV. Pro zpracovani udaju ESG a ur€eni zodpovédnych emitentll vyvinula spole¢nost KBC
Asset Management NV interni nastroje a modely. Vystupy téchto modell jsou predkladany
Poradnimu vyboru pro zodpovédné investovani a prezentovany Vyboru pro finanéni rizika
spole¢nosti KBC Asset Management NV. Spole¢nost KBC Asset Management NV sama pfi
zpracovani udaji nepouziva odhady. Je vSak mozné, Ze néktefi z vySe uvedenych
poskytovatell Udaji pouzivaji odhady pfi sestavovani podkladovych datovych souboru, které
spolecnost KBC Asset Management NV pouziva, nebo Ze k uUpravé pochybného skore
odlehlych hodnot je pouzit odhad zalozeny na zvefejnénych informacich spole¢nosti nebo
jinych poskytovatel( udaju.

9. Omezeni metodologii a udaju

Hlavnim omezenim metodologie &i zdroju dat je mozna nesoucinnost nékterych subjektd,
pfipadné nedostatek informaci zjistitelnych z verejné dostupnych zdroji. Patria se v takovém
pfipadé pokusi ziskat od subjektu dalSi dodateéné informace a ucini kroky motivujici subjekty
k poskytnuti udaju (je-li to mozné). Zarover to muze byt i zavislost na externich poskytovatelich
dat a jejich hodnoceni vlastnosti ESG a souladu s Cili udrzitelného rozvoje OSN a zpozdéni pfi
zohlednovani novych datovych tokdl, protoze hodnoceni odrazi minulé udalosti. Spole¢nost
KBC Asset Management NV kazdoro¢né pifezkoumava své metodiky a poskytovatele dat, aby
mohla sledovat vyvoj a aby byla v uzkém souladu se zvolenymi zasadami zodpovédného
investovani.
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10. Nalezita péce

Patria zaclenila aspekty udrzitelnosti investi¢nich strategii do odpovidajicich procesu a postupl
nalezité péce pfi vybéru a sledovani investic. Portfolio Fondu je pravidelné monitorovano
(u jednotlivych aktiv jsou provadéna prabézna méfeni ve vztahu ke sledovanym metrikam)
a vysledkem jsou pravidelné uvefejiiované reporty i interni zpravy. Pro tyto ucely je vyuZivana
interni metodologie sbéru a zpracovani dat a aplikace zpracovavajici data.

Jako ukazatele udrzitelnosti k méfeni toho, zda byly dosazeny jednotlivé environmentalni nebo
socialni vlastnosti prosazované Fondem, se pouZivaji ukazatele uvedené v €asti 3. tohoto
dokumentu.

11. Politiky zapojeni

Fond ve vztahu k nemovitostnim spoleénostem, jejichZ podily jsou v majetku Fondu, uplatiuje
pravidla pro vykon hlasovacich prav v nemovitostnich spole¢nostech vlastnénych Fondem,
ktera je dostupna na internetovych strankach Patria (is.patria.cz).

Ve vztahu k finanénim aktivim, které mohou byt v majetku Fondu, uplatfiuje skupina KBC Asset

Management pravidla pro vykon hlasovacich prav, ktera jsou dostupna v Politice hlasovani v
zastoupeni a zapojeni na www.csobam.cz/udrzitelnost > Proxy Voting and Engagement Policy.

12. Uréena referenc¢ni hodnota

Pro ucely dosaZeni environmentalnich a/nebo socialnich vlastnosti prosazovanych timto
Fondem nebyla stanovena zadna referenéni hodnota.
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